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- Nao € causa de nulidade de um contrato de compra e venda
de carteira de contratos de manutenc¢ao de elevadores o facto
de a vendedora nao estar ainda habilitada com a licenca
administrativa necessaria ao exercicio da actividade objecto
desses contratos.

- Nao se tendo provado que a vendedora nio era titular da
carteira a data do contrato, também nao se verifica este
fundamento de nulidade do contrato.

- Tendo em atencio o valor do preco pago pela compradora e o
tempo necessario para recuperar o investimento e rentabiliza-
lo, ndo € nula a clausula de nao concorréncia assumida pela
sociedade compradora e pelos seus socios durante o prazo de
dez anos e, tendo estes violado esta clausula, devem ser
condenados no pagamento da clausula penal fixada como
san¢io para tal incumprimento.

- Nao se tendo apurado a violacido da clausula de niao
concorréncia pela sociedade administradora dos condominios
partes nos contratos de manutencio objecto da carteira
vendida, nio € esta sociedade responsavel pelo pagamento da
respectiva clausula penal.

- Tendo a sociedade administradora de condominios assumido
perante a compradora a obrigacio de meios de nao denunciar
os contratos de manutenc¢ao por sua iniciativa, sob pena de
pagamento de clausula penal, devera a mesma ser condenada
no pagamento desta sancio, se, durante o primeiro ano apos o
contrato de compra e venda de carteira pos fim a quase
totalidade dos contratos de manutencio, por sua iniciativa, sem
consulta prévia dos condominos, so ela sendo responsavel por
este pagamento, por ser a unica que se assumiu esta obrigacao.
- Nao ha fundamento para a reducio equitativa da clausula
penal devida pela violacdo da obrigacido de nio concorréncia,
tendo em atencido nao so o valor do investimento da
compradora e a sua expectativa de rentabilizacdo a longo
prazo, mas também os factos apurados indiciadores de
actuacao concertada entre a sociedade vendedora e a sociedade
administradora dos condominios, através dos seus socios
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comuns.
- E comunicével ao seu conjuge, com quem é casado no regime
de comunhio de adquiridos, a divida de um dos sdcios destas
duas sociedades resultante da responsabilidade pelo
pagamento da clausula penal por violacdo da clausula de nao
concorréncia.

(sumario elaborado pela relatora)

Acordam do Tribunal da Relacao de Lisboa:

RELATORIO.

M..., Lda intentou contra H..., L.da, AF, AA,NAeS....,L.daa
presente ac¢ao declarativa com processo ordinario, alegando,
em sintese, que se dedica a montagem e assisténcia técnica de
elevadores e de outros aparelhos similares e que a ré H... tem
por objecto o fabrico, instalacio e comercializacao de
ascensores e de equipamentos similares, a ré S... tem por
objecto a gestdo e manutencio de condominios e reparac¢io de
sistemas eléctricos, reparacio e comércio de ascensores e
outros, sendo os réus A F e AA os tnicos socios das rés H... e
S..., sendo ainda o réu AF gerente da H... e 0 réu AA gerente
da S... e este ultimo casado com a ré NA, que ¢ responsavel
pelas dividas contraidas pelo conjuge no exercicio da
actividade comercial deste.

Alegou também que no dia 29/07/2005 a autora (promitente
compradora) celebrou um contrato promessa com a ré H...
(promitente vendedora) e com os réus AF e AA (terceiros
outorgantes), em que, por um prec¢o a calcular posteriormente,
mas estimado em 485 071,71 euros, a ré H... prometeu vender
e a autora prometeu comprar a sua posicao em 113 contratos
de manutencio e assisténcia técnica de elevadores, devendo os
novos contratos ser celebrados directamente pela autora,
obrigando-se a promitente vendedora e os terceiros
outorgantes a nao praticar quaisquer actos de concorréncia em
relacdo a autora durante dez anos, sob pena de cada faltoso
pagar uma indemnizacao de 200 000,00 euros, a titulo de
clausula penal, sem prejuizo de indemnizacao pelo dano
excedente e demais sancoes legais e comprometendo-se todos a
indemnizar a autora de quaisquer danos eventualmente
sofridos com a violacao das declaracées e garantias previstas
no contrato.

Na mesma data do contrato promessa, a S... (administradora
dos condominios a que respeitavam os contratos objecto do
contrato promessa), AF e AA assinaram e entregaram a autora
uma declaracio escrita que denominaram side letter, onde
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reconheciam e aceitavam integralmente o teor, direitos e
obrigacoes constantes no contrato promessa, assumindo em
nome proprio tais obrigacoes e o seu cumprimento e também,
na proporc¢ao de um terco cada, o cumprimento das obrigacoes
assumidas pela H..., comprometendo-se a S... a manter em
vigor e a nao resolver por sua iniciativa os contratos de
manutencio durante dez anos e a tomar diligéncias para que
nao fossem resolvidos pelos condominos, sob pena de
pagamento de 4 300,00 euros, a titulo de clausula penal, por
cada contrato cessado.

Em 30/09/2005 foi celebrado o contrato definitivo de compra e
venda entre a autora M... e os réus H..., AF e AA, com 121
contratos de manutencio de elevadores, mediante a revogacao
dos anteriores contratos e a celebracio dos mesmos pela M...,
tendo esta pago a ré H... a quantia de 438 502,28 euros.

Contudo, em Dezembro de 2006 a S... rescindiu 106 contratos
de manutencio de elevadores, comunicando a autora que a
decisio de rescisao pertence a assembleia de condominos e, em
alguns casos e de forma infundada, a deficiente manutenciao da
autora, exigindo ainda a entrega dos cartoes Sim-Card
instalados nos elevadores de marca Schindler; por seu lado, a
ré H..., em Setembro de 2006, publicitou e ofereceu os seus
servicos, em violacao de clausula de nao concorréncia de 10
anos, acordada com a autora e passando posteriormente a
assegurar a manutencio em contratos rescindidos pela S....

Verificou-se, por isso, um incumprimento do contrato de
transferéncia de carteira, concertado entre todos os réus, que
se constituiram, assim, na obrigacdo de indemnizar a autora,
devendo pagar-lhe as clausulas penais convencionadas e o dano
excedente e nao sendo devida a ré H... o pagamento de 139
458,12 euros a titulo de parte do preco do mesmo contrato nio
cumprida pela autora e estando esta quantia, reclamada pela
ré, paga mediante a compensacio com a indemnizac¢io devida
a autora e que esta expressamente declara pretender
compensar.

Concluiu pedindo:

a) a condenacgao solidaria dos réus a pagar-lhe a quantia de 800
000,00 euros, a titulo de clausula penal, conforme clausula 7“n°3
do contrato promessa, igualmente aplicavel ao contrato de
compra e venda de carteira, acrescida de juros de mora desde a
citacdo, a taxa legal comercial;

b) no caso da procedéncia do pedido da alinea anterior, a
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declaracdo de validade e eficacia da declaragdo de compensacdo
realizada pela autora e a condenacdo solidaria dos réus a pagar-
lhe a quantia de 660 541,88 euros, acrescida de juros de mora
desde a citacdo, a taxa legal comercial;

¢) a condenacdo solidaria dos réus a pagar-lhe indemnizac¢do
pelos danos excedentes, patrimoniais e ndo patrimoniais, a
liquidar ulteriormente;

d) a condenacao solidaria dos réus S..., AF, AA e NA a pagar-
lhe, a titulo de clausula penal conforme alinea 10) da side letter,
a quantia de 490 200,00 euros, que corresponde a 4 300,00 euros
x 114 contratos de manutengdo rescindidos por iniciativa da §S...,
acrescida de juros de mora desde a citagao, a taxa legal
comercial;

e) a titulo subsididario e no caso de se verificar o
circunstancialismo previsto na alinea 11) da side letter, a
condenacdo daré S... a pagar-lhe, a titulo de clausula penal, a
quantia correspondente a 100% do valor mensal por cada més
ainda ndo decorrido até ao fim do respectivo contrato resolvido
por iniciativa dos condominos, a liquidar ulteriormente,
acrescida de juros de mora desde a citagcdo a taxa legal
comercial.

Os réus contestaram alegando, em sintese, que os contratos em
causa sao nulos porque a data da outorga dos mesmos a ré H...
nio estava legalmente habilitada para o exercicio de actividade
de manutencio de elevadores, nem era titular de qualquer
contrato de assisténcia de elevadores pois, pretendendo a S...
cessar a sua parceria com a empresa de manutenc¢io de
elevadores E... e encontrando-se a procura de uma empresa de
manutencio de elevadores para os condominios de que é
gerente, foi contactada pela autora, que pretendia adquirir os
respectivos contratos de manutenc¢ao, mas com a
intermediacio de uma empresa de manutenciao constituida
para o efeito, razao pela qual em 25/05/2005 foi constituida a ré
H..., a quem s0 em 5/12/2005 foi atribuido o certificado
provisorio pela DRCIE, tornado definitivo em 21/06/2006,
tendo os contratos em causa sido celebrados anteriormente
com outras empresas, mas sendo certo que, apesar da nulidade
dos contratos, estes produziram efeitos em 2005 e 2006,
traduzidos na facturacao da autora, num total de 177 453,43
euros, dos quais ja foi pago o valor de 42 341,38 euros.

Mais alegou que a autora realizou a sua prestacao de forma
deficiente, sucedendo-se as avarias e paragens dos elevadores,
impondo ainda esta precos de reparacoes excessivos, retirando
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os sim-cards dos equipamentos e nao pagando também a
ultima prestacao do preco da transferéncia de carteira, pelo
que a S... resolveu os contratos de manutencio, quer por via
destas situagoes, quer porque nao podia obrigar os condominos
a manter os contratos, apresentando entio a ré H... propostas
para a manutencio dos elevadores depois da legitima extinciao
dos contratos celebrados com a autora.

Alegaram também que a S... ndo interveio no contrato de
transferéncia de carteira, nao estando obrigada a manter os
contratos de manutencio e, quanto aos contratos promessa e
de transferéncia de carteira, mesmo que fossem validos, seria
invalida a clausula de nao concorreéncia e, se esta fosse valida,
nunca o poderia ser por mais de dois anos, sendo ainda
excessivo o valor da respectiva clausula penal e, ndo estando
demonstrada a qualidade de comerciante do réu AA, a divida
alegada pela autora ndo é comunicavel ao conjuge, a ré NA.

Subsidiariamente, em reconvencao, alegaram os réus que, nio
tendo a autora pago a 4° prestacio do preco do contrato de
transferéncia de carteira, no montante de 158 822,75 euros,
invocando, sem fundamento, incumprimentos dos réus, deve
ser condenada a pagar a ré H... esse valor que, acrescido de
juros, ascende ao montante de 172 443,37 euros.

Concluiram pedindo:

1) A declaracdo de nulidade do contrato promessa e do contrato
definitivo de compra e venda de carteira, devido a falta de
legitimidade das rés H... e S... e a falta ou impossibilidade do
respectivo objecto, com a improcedéncia da ac¢do e a absolvi¢iao
dos réus do pedido e com a declaragdo de que, na restituicdo do
que foi prestado em execucgdo dos contratos nulos, seja deduzida
a quantia de 177 453,43 euros, relativa aos servigos que a autora
facturou em virtude da manutencdo e das reparacoes que
efectuou.

2) Caso se entenda que os contratos sdo validos, a improcedéncia
da accdo e a absolvigdo dos réus do pedidos por via de:

- a declaragdo de que o contrato definitivo ndo é oponivel a ré
S..., que ndo o outorgou;

- a validade da resolugdo dos contratos de manutencgdo por factos
imputdveis a autora.

3) Caso assim ndo se entenda:

- a declaracdao de nulidade da clausula de nao concorréncia, ou,
pelo menos, a sua validade por prazo nunca superior a dois anos;
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- a reducdo equitativa da clausula penal, para valor que nao
exceda 261 048,85 euros (correspondente ao valor de 438 502,28
euros pago pela autora deduzido da quantia de 177 453,43 euros
relativo a servicos que a autora facturou na manutengdo e
reparacgoes efectuada com base nos contratos);

- a declaragdo de que as dividas ndo sdo comunicdveis a ré NA.

4) Caso assim ndo se entenda, julgar-se procedente o pedido
reconvencional, com a condenacdo da autora a pagar aré H... a
quantia de 172 443,37 euros acrescida de juros vincendos a taxa
legal comercial.

A autora replicou alegando, em sintese, que os réus AF e AA
lhe declararam que a ré H... era a titular dos contratos
incluidos na carteira, no que a autora confiou e transmitiram-
lhe que a H... ainda nao era titular do legal certificado, o que
nio afectaria a validade do negocio, o que a autora aceitou,
uma vez que a ré H... foi efectivamente constituida com o
adequado objecto social, sendo a falta de certificado motivo de
procedimento contra-ordenacional mas nio causa de nulidade
de negocio, assim como nao é causa de nulidade a nio
intervencio da ré S..., pois esta subscreveu a side letter,
constituindo a arguicdo de nulidade um abuso de direito dos
réus e podendo sempre, subsidiariamente, o contrato de
compra e venda de carteira ser considerado um contrato de
compra e venda de bens futuros ou um contrato de mediacao,
na medida em que a ré H... angariou a carteira de clientes
para a autora.

Mais impugnou o alegado pelos réus quanto ao cumprimento
defeituoso da sua prestacio, a existéncia de abuso de posicao
contratual e a subtraccio dos sim-cards, alegando ainda que
nenhuma dessas situacoes, assim como o nio pagamento da
ultima prestacao do preco da transferéncia de carteira, é
fundamento de resolucao dos contratos de manutencao dos
elevadores.

Alegou ainda que os réus AF, AA e S... assumiram obrigacoes
autonomas com a subscricao da side letter, tendo sido esta
ultima ré a resolver os contratos de manutencao em bloco,
violando tais obrigacdes e mais alegou que nio ha fundamento
para considerar invalida a clausula de nao concorréncia ou a
sua duracio e para considerar excessiva a clausula penal e nao
comunicavel a divida a ré NA.

Alegou também que o pedido reconvencional nao ¢ admissivel,
pois o crédito invocado apenas poderia fundamentar a deducio
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de defesa por excepcio peremptoria e nio por reconvencaio,
mas, subsidiariamente, devera improceder a reconvencio.

Concluiu pedindo:

- a improcedéncia de todas as excepgoes invocadas pelos réus;
- a ndo admissdo do pedido reconvencional;

- a improcedéncia do pedido reconvencional;

- a condenacdo dos réus como litigantes de ma fé;

Se assim ndao se entender, subsidiariamente:

- a ampliacdo do pedido com vista a conversdo do contrato de
compra e venda celebrado entre as partes num contrato de
compra e venda de bens futuros ou num contrato de mediacao;

Se a assim ndo se entender, subsidiariamente:

- a condenacdo da ré H... na devolugdo de todas as quantias que
recebeu da autora, acrescidas de juros de mora a taxa legal, bem
como dos demais danos por esta sofridos, a liquidar
ulteriormente.

Os réus treplicaram opondo-se a ampliacio do pedido e causa
de pedir, ao pedido de condenacao por litigincia de ma fé e
pedindo a apensac¢io de uma ac¢io que a autora intentou
contra um dos condominios cuja causa de pedir assenta num
dos contratos de manutencio de elevadores.

No despacho saneador foi indeferida a apensacao de accoes e
admitida a reconvencao e a ampliacdo do pedido, tendo sido
fixados os factos assentes e elaborada a base instrutoria.

*

A autora interpos recurso da decisao que admitiu a
reconvencao e, admitido o recurso com subida deferida, foram
oferecidas as respectivas alegacoes (fls 2930 e seguintes),
formulando conclusdes, onde levanta a seguinte questao:

- face a natureza subsidiaria do pedido reconvencional, a ser
apreciada s6 no caso da procedéncia dos pedidos da autora e
tendo esta declarado pretender a compensacio dos créditos,
por via da qual resulta um saldo a seu favor, nao pode haver
lugar a reconvenc¢ao por o pedido reconvencional nao exceder
o valor do saldo a favor da autora, nao se verificando nenhuma
das situacoes legais em que é admissivel a reconvencio.

*
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Os réus contra-alegaram (fls 2949 e seguintes), pugnando que a
decisao de admissao da reconvencio fosse mantida.

*

Procedeu-se a julgamento, apds o que foi proferida sentenca
(fls 3374 a fls 3546) que julgou a accio parcialmente
procedente e improcedente a reconvencao, decidindo nos
seguintes termos:

- Condena-se os réus a, solidariamente, pagar a autora, a
quantia de 660 541,88 euros, a titulo de clausula penal, conforme
dispoe a clausula 7°n°3 do contrato promessa, igualmente
aplicavel ao contrato de compra e venda de carteira, compensada
pelo crédito pelo crédito dos réus relativo a prestacdo contratual
em falta pela autora, acrescida de juros de mora a contar da data
da citacdo até integral e efectivo pagamento, as sucessivas taxas
comerciais ao caso aplicaveis.

- Condena-se os réus a, solidariamente, pagar a autora uma
indemnizacdo pelos danos excedentes patrimoniais,
demonstrados nos autos, a liquidar ulteriormente, nos termos e
para os efeitos previstos no artigo 378° do CPC.

- Condena-se solidariamente os réus S..., Lda, AF, AA e NA a
pagar a autora, a titulo de clausula penal, a quantia de 490
200,00 euros, que corresponde ao resultado de 4 300,00 euros x
114 contratos de manutencdo de elevadores rescindidos por
iniciativada S..., Lda, conforme dispoe a alinea 10) da side
letter, acrescida de juros de mora a contar da data da citacao, as
sucessivas taxas comerciais, até integral e efectivo pagamento.

- Absolve-se a autora do pedido reconvencional contra ela
deduzido.

Inconformados, os réus AF e AA interpuseram recurso da
sentenca e alegaram, formulando extensas conclusoes (fls 3570
a 3691), levantando as seguintes questoes:

1. Nulidade da sentenca:

1.1. por falta de fundamentacio, na parte em que condena
solidariamente os réus AA e AF no pagamento de uma
indemnizacio e 4 300,00 euros x 114 contratos rescindidos pela
ré S... ao abrigo da clausula 10) da side letter e na parte em
que condena solidariamente os réus S..., AA e AF a pagar
indemnizacao de 200 000,00 euros por viola¢iao da obrigacao de
nao concorréncia a abrigo da clausula 7* do contrato
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promessa;

1.2. por omissdo de pronuncia, por nio se ter pronunciado
sobre a excep¢ao de nio cumprimento resultante de a autora
nao ter pago a ultima prestacio do preco e por nao se ter
pronunciado sobre o pedido de reducio equitativa da clausula
penal prevista na clausula 7* do contrato promessa.

2. Impugnaciao da matéria de facto:

2.1. devendo incluir-se nos factos provados o seguinte conteudo
de documentos constantes nos autos: redacciao do
considerandos B e E do contrato promessa, das clausulas 8% e 9*
do contrato promessa, da declaracio constante nas minutas
dos contrato juntos ao contrato promessa e do considerando C
do contrato de compra e venda;

2.2. devendo considerar-se incorrectamente julgados e
eliminados os seguintes factos:

2.2.1. as alineas M4) e N4), pois estio em contradicio com a
alinea 13);

2.2.2. as alineas O4), Q4), I), J) e L), pois estao em contradicio
com as alineas L.3), M3) e J3);

2.2.3. a alinea S4), 1* parte, pois esta em contradicio com a
alinea R4);

2.2.4. a alinea T4), pois esta em contradicio com as alineas R1),
S1) e N3);

2.2.5. a alinea X4), pois esta em contradi¢ao com as alineas L3),
M3), J3) e N3);

2.2.6. as alineas V), X), Z)), B2) e Z4), pois estao em contradicio
com as alineas M3), J3) e N3), contendo ainda a Z4) matéria
conclusiva;

2.2.7. as alineas G3) e T2), pois estio em contradi¢do com a
alinea D4), contendo ainda a T2) matéria conclusiva;

2.2.8. a alinea G2), pois contém matéria conclusiva;
2.2.9. a alinea H2), pois contém matéria conclusiva;
2.2.10. a alinea Z2), pois contém matéria conclusiva.

3. Nulidade do contrato promessa de compra e venda de
carteira e do contrato de compra e venda de carteira nos
termos dos artigos 280° e 294° do CC.
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4. Nulidade da side letter na qualidade de elemento acessorio
do contrato promessa e do contrato de compra e venda.

5. Inexisténcia de abuso de direito na invocacao da nulidade
dos contratos por parte dos réus.

6. Impossibilidade de conversao do contrato de compra e venda
noutros tipos de contrato.

7. Inexigibilidade de juros relativamente a devolu¢io do
prestado a autora.

8. Validade da resolucao dos contratos operada pelaré S... e
da respectiva ratificaciao e inexigibilidade do valor em que esta
foi condenada a titulo de clausula penal pela resolucao.

9. Inexigibilidade do pagamento, pelos réus AF e AA, da
clausula penal pela resolucio dos contratos.

10. Nulidade da clausula de nao concorréncia.

11. Excepc¢ao de nao cumprimento do contrato por falta de
pagamento da ultima prestaciao do preco por parte da autora e
consequente desvinculacao da ré H... da obrigacao de respeitar
a clausula de nao concorréncia.

12. Inexisténcia de violacdo da regra de nio concorréncia por
parte dos réus S..., AF e AA.

13. Nulidade da clausula penal por violacdo da nao
concorréncia e sua reducao.

14. Inexisténcia de solidariedade no pagamento da clausula
penal por violacdo da nao concorréncia.

*

Igualmente inconformadas, as rés H..., Lda, S..., L.da e NA,
interpuseram recurso da sentenca e alegaram, formulando
extensas conclusoes (fls 3695 a 3789), levantando as seguintes
questoes:

1. Impugnacio da matéria de facto:
1.1 rectificacdo de lapso na redacciao da alinea X);

1.2. alteracido da redaccao da alinea Z), para eliminar a sua
contradicao com as alineas J3), L.3), M3) e N3);

1.3. os quesitos 1°, 2° e 3° (factos G2), H2) e 12)) devem ser
julgados nao provados;

1.4. o0 quesito 24° (facto D3) deve ser julgado niao provado;
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1.5. o quesito 75° deve ser considerado provado.

2. Nulidade dos contratos de promessa e de compra e venda e
da side letter, por falta de capacidade de gozo das rés H... e
S..., por ilegalidade do objecto do negdcio e impossibilidade
originaria da prestacao.

3. Nulidade e desproporcionalidade da clausula de nao
concorréncia.

4. Desproporcionalidade e reducio das duas clausulas penais.

5. Inexigibilidade do pagamento da clausula penal por rescisao
dos contratos aos réus AF e AA.

6. Incomunicabilidade da divida a ré NA.
7. Rectificaciao do valor da compensacio.

8. Nulidade da sentenca por omissao de pronuncia
relativamente a excepciao de nulidade suscitada pelos réus na
contestacao.

*

A recorrida M..., L.da apresentou extensas contra-alegacoes a
cada um dos recursos dos réus (fls 3804 a 3893 e fls 3897 a
3981), pugnando pela confirmac¢io da sentenca recorrida e em
ambas, subsidiariamente, ampliou o objecto do recurso,
pretendendo:

- subsidiariamente, a conversiao do contrato definitivo de
compra e venda celebrado entre as partes num contrato de
compra e venda de bens futuros ou, caso assim nao se entenda,
num contrato de mediacao;

- subsidiariamente, para o caso de procedéncia da nulidade dos
contratos por falta de legitimidade ou de capacidade, a
condenacio da ré H... na devolucao de todas as quantias que
recebeu da autora, acrescidas de juros ou de actualizaciao
monetaria;

- subsidiariamente, para o caso de procedéncia da nulidade dos
contratos por falta de objecto, a condenacio da ré H... na
devolucio de todas as quantias que recebeu da autora,
acrescidas de juros, bem como dos demais danos sofridos pela
autora em consequéncia da conduta dos réus ja descrita na
peticao inicial e a liquidar ulteriormente quanto aos restantes
danos.
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As recorrentes H..., L.da, S..., L.da e NA responderam a

ampliacido do objecto do recurso, opondo-se e pedindo a sua
improcedéncia.

*

Foi proferido despacho mantendo as decisoes impugnadas e
admitindo os recursos.

A autora declarou que mantém o interesse no recurso da
decisdao que admitiu a reconvencao.

As questoes a decidir sao:
I) Nulidade da sentenca.
IT) Impugnac¢io da matéria de facto.

IIT) Nulidade do contrato promessa, do contrato definitivo de
compra e venda e da side letter.

IV) Validade da extin¢cao dos contratos de manutencio
operada pela S... e respectiva ratificacio e pagamento da
clausula penal por violacdo da obrigacao de “nao resolucao”.

V) Pagamento pelos réus AF e AA da clausula penal por
violacao de “nao resolucio” dos contratos.

VI) Nulidade da clausula de nao concorréncia.

VII) Excepciao de ndo cumprimento do contrato por via do nao
pagamento da ultima prestacao do preco por parte da autora e
desvinculacao da ré H... de cumprir a clausula de nao
concorréncia e de pagar a respectiva clausula penal.

VIII) Inexisténcia de violacao da clausula de nao concorréncia
por parte dos réus S..., AF e AA e de pagar a respectiva
clausula penal.

IX) Inexisténcia de solidariedade no pagamento da clausula
penal por violagdo da nao concorréncia.

X) Validade e desproporcionalidade das duas clausulas penais
e suas reducoes equitativas.

XI) Incomunicabilidade da divida a ré NA.

XIH) M ontante devido por cada um dos réus no
pagamento das clausulas penais.

XIIT) Rectificacdo do valor da compensacao.

XIV) Abuso de direito na invocacio da nulidade dos contratos
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e conversao dos mesmos em outros contratos.
XYV) Restituicio do prestado a autora e exigibilidade de juros.

XVI) Admissao da reconvencio.

FACTOS.
A sentenca recorrida considerou provados os seguintes factos:

A) A M..., L.da ¢ uma empresa que se dedica 2 montagem e
assisténcia técnica a elevadores eléctricos e outros aparelhos
similares, conforme resulta do documento de fls. 216 a 218 dos
autos o qual se da aqui por integralmente reproduzido para
todos os devidos efeitos legais (documento de fls. 216 a 218).

B) O capital social da A. ¢é detido em 69% pela O..., Lda. e os
restantes 31% sao detidos, sem determinac¢io de parte ou
direito, pelos herdeiros de ..., titulares de cinco quotas, com o
valor nominal de € 2 500,00, de €1 250,00, de 3 750,00, de €1
250,00 e de €1 250,00 respectivamente, e por ..., titular de uma
quota com o valor nominal de € 1 250,00 (documento de fls. 216
a 218).

C) A H...L.da é uma sociedade que tem por objecto o fabrico,
instalacdo, comercializa¢ido, importaciao e exportacio de
ascensores, monta-cargas, escadas rolantes e equipamentos
similares, bem como a prestacao de servicos de assisténcia,
manutencao e reparacio a elevadores, monta-cargas, escadas
rolantes e afins, conforme resulta do documento de fls. 221 a
223 dos autos o qual se da aqui por integralmente reproduzido
para todos os devidos efeitos legais (documento de fls. 221 a
223).

D) O capital social da H...L.da é no valor de C 5 000,00
dividido em duas quotas, no valor de € 2 500,00 cada uma,
tituladas por AF e AA, pertencendo a geréncia a este que,

porém, cessou tais funcoes a partir de 25.05.2005 (documento
de fls. 221 a 223).

E) A S..., L.da é uma sociedade que tem por objecto a gestao e
manuten¢io de condominios, limpeza industrial e jardinagem;
reparacoes em sistemas eléctricos; canalizacdes, automatismos;
reparacio e comércio de ascensores, equipamentos hidraulicos,
eléctricos e a gas e acessorios, conforme resulta do documento
de fls. 226 a 229 dos autos o qual se da aqui por integralmente
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reproduzido para todos os devidos efeitos legais (documento de
fls. 226 a 229).

F) O capital social da S..., L.da é no valor de € 5 000,00
dividido em duas quotas, no valor de € 2 500,00 cada uma,
tituladas por AF e AA, casado segundo o regime de comunhao
de bens adquiridos na constancia do casamento com NA,
pertencendo a geréncia a AA conforme Ap.02/11092002
constando do respectivo registo comercial que ¢ nomeado
gerente 0 so0cio AA (documento de fls. 226 a 229).

G) AH...,L.daeaS..., L.da fazem parte do Grupo S...,
conforme reconhecido pela S... e pela H... em trés cartas
circular sob a epigrafe "Manutencdo de Ascensores'’, duas
delas emitidas em papel timbrado da S... e uma em papel
timbrado da H..., todas datadas de 05/12/2006, cujo teor se da
aqui por integralmente reproduzido para todos os efeitos legais
(documento de fls. 231, 233 e 235).

H) Com data de 29 de Julho de 2005, a H..., L.da, como
promitente vendedora, a M..., L.da como promitente
compradora e AF e AA, como terceiros outorgantes,
subscreveram um documento intitulado '""Contrato-Promessa
de Compra e Venda de Carteira" que consta de fls. 279 a 308 e
que aqui se da por integralmente reproduzido para todos os
devidos efeitos legais (documento de fls. 279 a 308).

I) Consta do Considerando D do documento referido em H) o
seguinte: '"Na presente data a PROMITENTE VENDEDORA é
titular, na qualidade de prestadora de servigos, de uma carteira
de contratos de prestacdao de servicos de manutencdo e
assisténcia técnica de elevadores de manutencdo, adiante
designados por os "CONTRATOS" e listados no Anexo 1 ao
presente Contrato-Promessa, encontrando-se os mesmos em
vigor e plena execucgdo.” (documento de fls. 279 a 308).

J) Consta da Clausula Primeira do documento referido em H)
o seguinte: "CONTRATOS: significa a totalidade dos 113
contratos de manutencdo e assisténcia técnica de elevadores,
todos eles em vigor e em plena execugdo, respeitantes as
unidades melhor identificadas no Anexo n°. 1 ao presente
contrato promessa, dos quais a PROMITENTE VENDEDORA é,
na qualidade de prestadora de servicos, parte contratante, bem
como Potenciais Contratos a cujas unidades seja efectuada uma
prévia auditoria de seguranca e relativamente as quais seja
confirmada a sua conformidade com as referidas regras. (...);
Potenciais Contratos: significa os 38 contratos de manutengdo e
assisténcia técnica de elevadores, respeitantes as unidades
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melhor identificadas no Anexo n°. 1, os quais irdo ser adquiridos
num futuro proximo pela PROMITENTE VENDEDORA,
passando esta a ser, na qualidade de prestadora de servigos,
também parte contratante.” (documento de fls. 279 a 308).

L) Consta da Clausula Segunda do documento referido em H)
o seguinte: ""1. Pelo presente contrato-promessa, a
PROMITENTE VENDEDORA promete vender a M..., e esta
promete comprar-lhe, a totalidade da sua posiciao nos
CONTRATOS, composta por 113 (cento e treze) relagoes
juridicas contratuais de manutencgdo e assisténcia técnica de
elevadores, encontrando-se todas as unidades abrangidas pelos
CONTRATOS devidamente identificadas no Anexo 1 ao presente
contrato promessa (...) 2. A validade dos novos contratos a ser
celebrados directamente pela M... serd de 3 anos para contratos
de conservacgdo simples e 5 anos para contratos de manutengdo
completa.” (documento de fls. 279 a 308).

M) Dispoe a Clausula Terceira do documento referido em H)
que ""O preco global estimado para a transacc¢iao objecto do
presente contrato é de € 485.071,71, ao qual acrescerio os
impostos aplicaveis, e calculado da seguinte forma: 51 vezes a
facturacao média mensal dos Contratos, no valor unitario de €
84,17, relativos aos 113 elevadores melhor identificados no
Anexo 1 (documento de fls. 279 a 308).

N) De acordo com o n° 2 da Clausula Terceira do documento
"O preco referido no numero 1 supra, sera pago da seguinte
forma: a) "'25% desse prego é pago, a titulo de principio de
pagamento, com a assinatura do presente contrato, dando a
PROMITENTE VENDEDORA a correspondente quitacdo; e b)
25% do preco identificado no n°l supra serd pago na data da
transferéncia da carteira relativa as unidades identificadas no
Anexo 1 e mediante a verificacdo das condicoes estabelecidas na
Clausula quinta adiante; ¢) 25% do prego identificado no n’l
supra serd pago seis meses apos a data em que for realizado o
pagamento referido na alinea b) supra; d) 25% do preco
identificado no n°l supra sera pago treze meses apos a data em
que for realizado o pagamento referido referida na alinea b)
supra.” (documento de fls. 279 a 308).

O) Dispoe a Clausula Sexta do documento referido em H) que
"1. Até 30 de Setembro de 2005, sera assinado o contrato de
compra e venda prometido relativo a todos os contratos
transmitidos para a M..., sem prejuizo dos pagamentos que
continuarao pendentes nos termos da Clausula Terceira. 2.
Nessa data far-se-ao os calculos do montante real do preco do
contrato até entio apurado procedendo-se a aplicacio das
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reducoes de preco a que haja lugar, nos termos estabelecidos
no presente contrato-promessa.'" (documento de fls. 279 a 308).

P) Ficou consignado na Clausula Sexta, n° 3 que "as partes
desde ja acordam que os termos e condicoes previstos neste
contrato promessa sao 0s mesmos que regeriao o contrato
prometido." (documento de fls. 279 a 308).

Q) Consta da Clausula Sétima do documento referido em H) o
seguinte: "'1. Tendo em consideragdo o Preco Global Estimado
para as transacgoes objecto do presente contrato promessa, a
promitente vendedora e os terceiros contraentes comprometem-se
a, durante um prazo de 10 (dez) anos a contar da data da
transmissdo dos CONTRATOS, ndo prestar servigcos de
manutencdo e assisténcia técnica de elevadores ou actividades
similares, directamente ou por interposta pessoa, em todo o
territorio nacional, quer no que respeita a carteira dos
CONTRATOS cedidos a M... nos termos do presente
CONTRATO, quer no que se refere A Todos E Quaisquer Outros
Condominios / Contratos De Prestagcdo De Servigos Dos Quais A
M... seja titular. 2.(...) considera-se que a actividade é exercida
por interposta pessoa em caso de detengdo, pela promitente
vendedora e/ou por qualquer um dos terceiros contraentes (por si
ou por intermédio de quaisquer membros da sua familia ou
terceiros), de participacoes em sociedades que prestem, directa ou
indirectamente, servicos de manutencdo e assisténcia técnica de
elevadores ou actividades similares, ou em caso de nomeacdo da
promitente vendedora e/ou de qualquer um dos terceiros
contraentes para os orgdos sociais das referidas sociedades, ou,
ainda, o exercicio de funcoes profissionais ou de consultoria
pelas referidas partes em quaisquer dessas sociedades. 3. Em
caso de incumprimento da obrigagdo de ndao concorréncia
prevista nos numeros anteriores, cada um dos faltosos pagard, a
titulo de clausula penal, a M..., uma indemnizacdo no valor de C
200.000 (duzentos mil euros), sem prejuizo da indemnizagdo pelo
dano excedente e das demais sanc¢oes legais aplicaveis, sendo
solidariamente responsaveis entre si pelo cumprimento das
obrigacoes de indemnizacgdo previstas na presente Clausula."
(documento de fls. 279 a 308).

R) De acordo com a Clausula Décima Segunda, n° 1 do
documento referido em H) "O incumprimento do presente
contrato promessa confere a parte nao faltosa o direito de
resolver o0 mesmo, sem prejuizo do direito de indemnizacio que
lhe assista'" (documento de fls. 279 a 308).

S) Dispoe a Clausula Décima Terceira, n°3 que " Constitui
causa de resolucdo do contrato-promessa, a pratica de quaisquer
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actos e/ou omissoes quer pela promitente vendedora, quer pelos
terceiros contraentes, quer por entidades e/ou sociedades do
mesmo grupo da promitente vendedora, nomeadamente a §...,
Lda. e que, caso o presente contrato-promessa lhes fosse
aplicavel, configurem a violagdo do disposto no presente
contrato-promessa, termos em que a promitente vendedora e os
terceiros contraentes assumem a responsabilidade, na proporgao
de metade para cada um dos socios, por tal incumprimento."
(documento de fls. 279 a 308).

T) Na data da assinatura do Contrato Promessa - 29 de Julho
de 2005 - e no Ambito da transaccio pelo mesmo abrangida, a
S..., L.da, AF e AA assinaram e entregaram a M... uma carta
("'Side Letter") referente ao contrato referido em H), cujo teor
aqui se da por integralmente reproduzido para todos os efeitos
legais, na qual declararam, designadamente, o seguinte: ''1)
Que conhecem e aceitam integralmente o teor, direitos e
obrigacoes constantes e decorrentes do Contrato; 2) Que os
sOcios sao os unicos socios quer da S..., quer da H..., L.da,
comprometendo-se a notificar previamente a M... caso
pretendam efectuar qualquer cessao das suas quotas em ambas
as sociedades; 3) Que a S... é uma sociedade de administracio
de Condominios, actividade que exerce nos condominios
referentes aos contratos identificados no Anexo 1 do Contrato;
4) Que a S... e 0s sOcios assumem em nome proprio, as
obrigacoes decorrentes do Contrato para a H..., L.da,
obrigando-se ao cumprimento integral, incondicional e sem
reservas do disposto, nomeadamente, nas suas Clausulas
Terceira, Quarta, Sétima, Nona, Décima Primeira, sendo
portanto estas obrigacoes extensivas e igualmente aplicaveis
aos ora signatarios; () 6) Que a S... e os so6cios assumem
responsabilidade, na proporc¢ao de um terco para cada um,
pelo cumprimento das obrigacoes assumidas pela H... ao
abrigo do Contrato, nomeadamente pelo incumprimento das
referidas obrigacoes, pagamento de indemnizacoes,
compensacoes e/ou clausulas penais aplicaveis nos termos do
Contrato; () 8) Que os socios desde ja se obrigam, a partir da
data da transmissao efectiva dos contratos que compoéem a
carteira, desenvolver, quer no ambito da H..., L.da, quer fora
dela, a sua actividade de maneira usual e comum, de forma
consistente e com a diligéncia e cuidado utilizados
anteriormente e, bem assim, a tudo fazer para que a
transmissao de cada um dos contratos seja efectuada de forma
pacifica e regular, evitando a perda do maior numero possivel
de contratos para terceiros; () 10) Que a S..., na sua qualidade
de administradora dos condominios referidos na alinea 3)
supra, se obriga a manter em vigor e a nao resolver, por sua
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iniciativa no prazo de 10 anos, os contratos referidos no Anexo
1 do Contrato, sendo que em caso de incumprimento dessa
obrigacao, a Servbrava sera obrigada a pagar o montante de C
4 300,00 (quatro mil e trezentos euros), a titulo de clausula
penal, por cada contrato cessado; 11) Que a S..., na sua
qualidade de administradora dos condominios referidos na
alinea 3) supra, se obriga a tomar todas as diligéncias
necessarias para que os contratos nio sejam resolvidos por
iniciativa dos condominos, caso em que pagara 100% do valor
mensal por cada més ainda nao decorrido até ao fim do
respectivo contrato, o qual tera a durac¢io de 3 ou 5 anos,
consoante se tratar de um contrato de manutenc¢io simples ou
de manutencio completa, respectivamente, desde que a
intencao de resolucio do contrato nao seja motivada por
razoes imputaveis exclusivamente a M... (documento de fls.
310 e 311).

U) Com data de 30 de Setembro de 2005, a H..., L.da, como
vendedora, a M..., L.da e AF e AA, como terceiros
outorgantes, subscreveram um documento intitulado

"Contrato de Compra e Venda de Carteira' (documento de fls.
313 a 321).

V) De acordo com a Clausula Segunda do documento referido
em U) ficou consignado o seguinte: "1. Pelo presente contrato, a
Vendedora vende a M..., e esta adquire, a totalidade da sua
posicdo nos Contratos Novos, composta por 121 (cento e vinte
uma) relacoes juridicas contratuais de manutengdo e assisténcia
técnica de elevadores, devidamente identificados no Anexo n°2
ao presente contrato. 2. Os termos e condicoes, incluindo direitos
e obrigacoes estabelecidos no Contrato-Promessa sdo

integralmente aplicaveis ao presente contrato.” (documento de
fls. 313 a 321).

X) A transferéncia da carteira de contratos da H... para a M...
efectuou-se através da revogacao dos anteriores contratos
celebrados entre os respectivos condominios e aquela e da
posterior celebraciao ex nuovo, por parte da M..., de contratos
de manutencio de elevadores com esses mesmos condominios
dos quais consta uma condicio particular nos termos da qual
os condominios declaram revogados os contratos de
manutencio de elevadores anteriormente celebrados (por
acordo e documentos de fls. 323 a 515).

Z) A transferéncia da carteira de contratos da H... para a M...
efectuou-se através da revogaciao dos anteriores contratos
celebrados entre os respectivos condominios e aquela e da
posterior celebracio ex nuovo, por parte da M..., de contratos
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de manutencio de elevadores com esses mesmos condominios,
cujo conteudo se da aqui por integralmente reproduzido para
todos os devidos efeitos legais, dos quais consta uma condi¢ao
particular nos termos da qual os condominios declaram
revogados os contratos de manutencao de elevadores
anteriormente celebrados (por acordo e documentos de fls 323
a 515).

AA) A data da assinatura do documento referido em U), os
contratos de manutencao de elevadores celebrados ex nuovo
ascendiam a 121, conforme Anexo II do documento referido
em U) e documentos de fls. 323 a 515, a saber:

(... segue transcri¢cao do anexo).

BB) As condicdes contratuais gerais aplicaveis aos 121
contratos de manutencao de elevadores referidos em AA) siao
exactamente iguais e correspondem as condicées contratuais
gerais anexas ao contrato HIM 001 junto a fls. 323 a 327 (por
acordo).

CC) Todos os contratos de manutencao de elevadores referidos
em AA) entraram em vigor no dia 01.10.2005, incluindo os
contratos juntos a fls. 500 a 515 por a referéncia a data de
24.08.2005 que destes consta se ter ficado a dever a lapso
(documentos de fls. 323 a 499 e por acordo).

DD) Dispoe a Clausula Terceira, n°1 do Contrato de Compra e
Venda de Carteira que "O preco a ser pago pela M... a
Vendedora na presente data é de € 130.038,40 (Cento e trinta mil
e trinta e oito euros e quarenta céntimos), correspondente a 25%
do Preco Global Estimado."; e no n°2 dispoée que "O preco
supra referido sera objecto de ajustamento nos termos
previstos na Clausula Terceira do Contrato Promessa."
(documento de fls. 313 a 321).

EE) No dia 29.07.2005, a M... pagou a H..., a titulo de
principio de pagamento, a quantia de 139 458,12, incluindo
IVA a taxa de 15%, da qual a H... deu quitacio, cujo teor se
da aqui por integralmente reproduzido para todos os devidos
efeitos legais, correspondente a 25% do preco global estimado
para as transacc¢oes objecto do Contrato Promessa (documento
de fls. 517 e 518 e por acordo).

FF) No dia 30.09.2005, a M... pagou a H... a quantia de € 149
544,16, conforme factura e recibos emitidos pela HISS no dia
04/10/2005, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido

para todos os devidos efeitos legais (documento de fls. 520 e
521).
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GG) O preco referido em FF) corresponde a 51 vezes a
facturaciao média mensal dos 121 contratos de manutencio
transferidos para a M..., no valor unitario de 84,29 (preco
médio) cada, acrescido de IVA a taxa de 15%, tal como
previsto na alinea b) do n° 2 da Clausula Terceira do Contrato
Promessa (por acordo).

HH) A terceira prestacio do preco foi paga pela M... em duas
tranches: a primeira, no valor de 69 000,00, incluindo IVA a
taxa de 15%, paga no dia 01.03.2006, a segunda, no valor de €
80 500,00, incluindo IVA a taxa de 15%, paga no dia
02.05.2006, conforme documentos de fls. 523, 424, 526 ¢ 527
cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido para todos
os devidos efeitos legais (documento de fls. 523, 524, 526 e 527).

IT) Em 22.02.2006 a H... enviou a M... um fax, cujo teor se da
aqui por integralmente reproduzido para todos os devidos
efeitos legais, com o seguinte conteudo: ""Na sequéncia da
conversa telefonica, formalizo o pedido de antecipacao de
pagamento de 50% da 3" tranche relativa ao contrato celebrado
coma H..., LDA. no imediato. Os restantes 50% poderiam ser

agendados para os primeiros dias de Abril." (documento de fls.
529).

JJ) Em momento anterior a outorga dos contratos referidos em
H) e U), a M... celebrou diversos contratos de manutencao de
elevadores com varios condominios de edificios localizados na
ilha da Madeira, cujo teor se da aqui por integralmente
reproduzido para todos os devidos efeitos legais, dos quais 26
foram celebrados com condominios de edificios administrados
pela S..., L.da, pelo menos desde 2002 e que sao os seguintes:
(nuns casos respeitam a apenas uma instalacao e noutros
abrangem duas instalagdes e, por essa razio, nestes ultimos
casos estao identificados por dois nimeros sequenciais):

a) contrato n° NM8593/4, relativo aos elevadores do edificio
Vista Mar Barreiros;

b) contrato n'" NM8595/6, relativo aos elevadores do edificio
Vista Mar Barreiros;

¢) contrato n® NM9959/ 60, relativo aos elevadores do edificio
Vista Mar Barreiros;

d) contrato n'" NM9961/62, relativo aos elevadores do edificio
Vista Mar Barreiros ;

e) contrato n°® NMA994, relativo aos elevadores do edificio
Adelaide;
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f) contrato n® NMG300/1, relativo aos elevadores do edificio
Complexo Habitacional da Ajuda, Cooperativa a Nossa Casa
C.R.L., Bloco B1;

g) contrato n°® NMG302/3, relativo aos elevadores do edificio
Complexo Habitacional da Ajuda, Cooperativa a Nossa Casa
C.R.L., Bloco B2;

h) contrato n° NMG304, relativo aos elevadores do edificio
Complexo Habitacional da Ajuda, Cooperativa a Nossa Casa
C.R.L., Bloco Al;

i) contrato n® NMG305, relativo aos elevadores do edificio
Complexo Habitacional da Ajuda, Cooperativa a Nossa Casa
C.R.L., Bloco A2;

j) contrato n° NMG306, relativo aos elevadores do edificio
Complexo Habitacional da Ajuda, Cooperativa a Nossa Casa
C.R.L., Bloco A3;

k) contrato n° NMG307, relativo aos elevadores do edificio
Complexo Habitacional da Ajuda, Cooperativa a Nossa Casa
C.R.L., Bloco A4;

1) contrato n® NMH242, relativo aos elevadores do edificio
Varandas do Mar, Bloco A;

m) contrato n°®° MMO0872/3, relativo aos elevadores instalados
no edificio sito na R. Elias Garcia, n° 10, Funchal;

n) contrato n®* MMO 325, relativo aos elevadores do edificio
Torise, Bloco A;

0) contrato n® NMB284, relativo aos elevadores do edificio
Vista Mar Barreiros;

p) contrato n° NMG 826/7, relativo aos elevadores do edificio
Jardins Imperatriz, Corpo A;

q) contrato n° NMG 828/9, relativo aos elevadores do edificio
Jardins Imperatriz, Corpo BC (documentos de fls. 531 a 578 e
por acordo).

LL) Com data de 4.12.2006, a M... recebeu por fax nove cartas
registadas com aviso de recepcio, expedidas pela S..., L.da e
em papel timbrado desta mesma sociedade, através das quais
esta, na qualidade de administradora dos condominios em
causa, comunicou aquela a rescisiao de 130 contratos de
manutencio de elevadores celebrados entre a M... e os
respectivos condominios dos edificios onde se encontram
instalados tais ascensores cujo teor se da aqui por
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integralmente reproduzido para todos os efeitos legais
(documentos de fls. 580 a 596).

MM) Num primeiro conjunto de cartas, relativas aos contratos
de manutencio de elevadores com os nimeros NMH 242, NM
0325, NMB

284, NM 8593/4/5/6, NM 9959/60/61/62, NMA 994, NMG
826/828, consta o seguinte: ""Na qualidade de empresa
responsdvel pela administragdo do condominio do edificio em
epigrafe, vimos por esta proceder a rescisao do referido contrato
de manutencdo de ascensores, uma vez que se encontra
constituido o condominio e é a assembleia de condominos que
cabe decidir a escolha da empresa de manutencgdo de ascensores.
Acresce as razoes de deficientes servigos de manutengdo e
incumprimento das obrigagoes constantes do plano de
manutenc¢do mensal”’ (documentos de fls. 580 a 588).

NN) Noutro conjunto de cartas, referentes aos contratos com
os numeros NMG 300/1/2/3/4/5/6/7, MM 872/3, consta o
seguinte: ""Na qualidade de empresa responsavel pela
administragdo do condominio do edificio em epigrafe, vimos por
esta proceder a rescisdo do referido contrato de manutencgao de
ascensores, uma vez que se encontra constituido o condominio e
é a assembleia de condominos que cabe decidir a escolha da
empresa de manutengdo de ascensores.” (documentos de fls. 590
a 592).

OO) Num terceiro conjunto de cartas, referentes aos contratos
de manutencio de elevadores com os numeros HIM001, HIM
002, HIM 005/6, HIM 007/8/9/10/11/12, HIM 0013, HIM
014/15/16/17/18, HIM 019/20/21/22/23/24/25/26, HIM 027/28,
HIM 029, HIM 031, HIM 032, HIM 033/34, HIM 035/36/37,
HIM 040/41/42, HIM 043, HIM 044, HIM 045, HIM 047, HIM
050, HIM 054, HIM 055, HIM 100/1, HIM 102/3, HIM 104/105,
HIM 110/11/12/13, HIM 114/15/16 e HIM 117/18/19/20/21, e
relativos aos elevadores dos edificios Forum Plaza I (contratos
com os numeros HIM 66/7/8/9/70/1/2/3/4/5), Forum Plaza I1
(contratos com os numeros HIM 76/7/8/9//80/1/2/3), Forum
Plaza 111 (contratos com os numeros HIM 84/5/6/7/8/9/90/91),
Jardins do Garajau (contratos com os numeros HIM
106/7/8/9), Magos I (contrato com o numero HIM 93), Ribeira
Country III (contratos com os numeros HIM 98/99), Bellemar
(contratos com os numeros HIM 56/7/8/9/60/1/2/3/4/5), consta o
seguinte: ""Na qualidade de empresa responsavel pela
administracdo dos condominios dos edificios a que se referem os
contratos abaixo indicados, vimos por esta proceder a rescisdo
dos respectivos contratos de manutencdo de elevadores, com

http://www .dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497 eec/34481ce87dalcb3280257ede005135a1?0OpenDocument&Highlight=0,19%2F 2012 22/96



10/11/2015 Acordao do Tribunal da Relagéo de Lisboa

efeitos a partir da presente data. (...) Mais informo que
procedemos a mudanca da fechadura da casa das maquinas e
quadros de comando, e que indicamos a Direc¢do Regional do
Comércio, Industria e Energia a nova EMA, com a mengdo de
que os elevadores estdo em correcto funcionamento. Assim, a
verificacdo de qualquer paragem, anomalia ou dano dos
elevadores, respectivas cabinas, ou a violagcdo do acesso restrito a
casa das maquinas ou aos quadros de comando, serd objecto de
rigorosa andlise, inspeccdo, fiscalizacdo, participacdo e
denuncia, do foro civil, administrativo e criminal." (documentos
de fls. 594 a 596).

PP) Com data de 5.12.2006, a S... enviou por fax duas cartas a
M... tendo por assunto ""Edificio Dragoeiros - Rescisdo de
contrato HIM 049" e "Rescisao de contratos - aditamento"
conforme documentos de fls. 598 e 600 e 601 cujo teor se da
aqui por integralmente reproduzido (documentos de fls. 598 a
601).

QQ) Na carta epigrafada de " Edificio Dragoeiros - Rescisdo de
contrato HIM 049" consta o seguinte: " Na qualidade de
empresa responsavel pela administracdo do condominio do
edificio a que se refere o contrato em epigrafe, vimos por esta
proceder a rescisdo do respectivo contrato de manutengdo do
elevador, motivada por deficiente servico de manutencgdo, e
incumprimento das obrigacoes constantes do plano de
manutengdo mensal, com efeitos a partir da presente data. Mais
informo que procedemos a mudanca da fechadura da casa das
madquinas e quadros de comando, e que indicamos a Direc¢do
Regional do Comércio, Industria e Energia a nova EMA, com a
mencgdo de que os elevadores estdo em correcto funcionamento.
Assim, a verificacdo de qualquer paragem, anomalia ou dano dos
elevadores, respectivas cabinas, ou a violagdo do acesso restrito a
casa das maquinas ou aos quadros de comando, serd objecto de
rigorosa andlise, inspeccao, fiscalizacdo, participacdo e
denuncia, do foro civil, administrativo e criminal." (documento
de fls. 598).

RR) Na carta epigrafada de “Rescisdo de contratos —
aditamento”, a S..., L.da refere-se aos seguintes contratos de
manutencao de elevadores:

a) com os numeros HIM001, HIM 002, HIM 005/6, HIM
007/8/9/10/11/12, HIM 0013, HIM 014/15/16/17/18, HIM
019/20/21/22/23/24/25/26, HIM 027/28, HIM 029, HIM 031,
HIM 032, HIM 033/34, HIM 035/36/37, HIM 040/41/42, HIM
043, HIM 044, HIM 045, HIM 047, HIM 050, HIM 054, HIM
055, HIM 100/1, HIM 102/3, HIM 104/105, HIM 110/11/12/13,
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HIM 114/15/16 e HIM 117/18/19/20/21;

b) dos edificios Forum Plaza I (com os nimeros HIM
66/7/8/9/70/1/2/3/4/5), Forum Plaza II (com os nimeros HIM
76/7/8/9//80/1/2/3), Forum Plaza III (com os nimeros HIM
84/5/6/7/8/9/90/91), Jardins do Garajau (com os numeros HIM
106/7/8/9), Magos I (com o numero 93), Ribeira Country III
(com os numeros HIM 98/99), Bellemar (com os numeros HIM
56/7/8/9/60/1/2/3/4/5), e

¢) do edificio Dragoeiros (contrato com o nimero HIM 049)
(documento de fls. 600 e 601).

SS) Da carta referida RR) consta o seguinte: ""Na qualidade de
empresa responsavel pela administracdo dos condominios dos
edificios a que se referem os contratos abaixo indicados, vimos
por esta comunicar que a rescisdo foi motivada por deficiente
servico de manutencgdo, e incumprimento das obrigacoes
constantes do plano de manutengdao mensal. (...) Mais informo
que procedemos a mudanca da fechadura da casa das maquinas
e quadros de comando, e que indicamos a Direc¢do Regional do
Comeércio, Industria e Energia a nova EMA, com a mencgdo de
que os elevadores estdo em correcto funcionamento. Assim,
reitero que a verificagdo de qualquer paragem, anomalia ou
dano dos elevadores, respectivas cabinas, ou a violagcdo do acesso
restrito a casa das mdaquinas ou aos quadros de comando, serd
objecto de rigorosa analise, inspecg¢ao, fiscalizacdo, participagdo
e denuncia, do foro civil, administrativo e criminal.” (documento
de fls. 600 e 601).

TT) Dos contratos de manutencao de elevadores mencionados
nas cartas da S..., L.da referidas em LL) a SS), 24 contratos
correspondem a contratos que ja faziam parte da carteira da
M... a data da celebracio dos contratos referidos em H) e U) e
106 correspondem a contratos transferidos para aquela nos
termos destes contratos (por acordo).

UU) Dos 121 contratos que a M... adquiriu a H... nos
termos previstos nos contratos referidos em H) e U), a S...
apenas nao rescindiu 15 deles através das cartas acima
mencionadas, a saber:

i) contrato HIM 3/4, relativo aos dois elevadores do edificio
Bravamar, sito na R. Dr. Nicodemos Pereira, Ribeira Brava;

ii) contrato n° HIM 030, relativo ao elevador do edificio Pacos
da Vila, sito na R. do Visconde, n° 54;

iii) contrato no HIM 038, relativo ao elevador do edificio Hiper
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Moveis, sito nos Moinhos, Ribeira Brava;

iv) contrato n°® HIM 039, relativo ao elevador do edificio
Apartamentos Bagaceiro, sito na Vila de Ribeira Brava;;

v) contrato n°® HIM 046, relativo ao elevador do edificio
Sulimar, sito no Sitio do Passo, Madalena Mar;

vi) contrato n°® HIM 048, relativo ao elevador do edificio
Ribeira Country II, sito na Rua 6 de Maio, n° 43, Ribeira
Brava;

vii) contrato n° HIM 051, relativo ao elevador do edificio
Varandas do Sol, sito em Vila, Ponta do Sol;

viii) contrato n° HIM 052, relativo ao elevador do edificio
Apartamentos Piornais, lote 5;

ix) contrato n® HIM 053, relativo ao elevador do edificio
Canavial, sito na R. do Conde Canavial, Funchal;

x) contrato n° I-IIM 092, relativo ao elevador do edificio Mar a
Vista I1, sito na R. 1° de Dezembro de 1640, Ribeira Brava;

xi) contratos com os numeros HIM 094/5, relativos aos dois
elevadores do edificio Executivo, sito na Av. do Infante, n° 8,
Funchal;

xii) contratos com os numeros HIM 096/7, relativos aos dois
elevadores do edificio Sousa I1, sito na R. do vale da ajuda,
Funchal (documentos de fls. 332, 375, 391, 393, 407, 411, 417,
424, 426, 468, 472 e 474).

VV) A M... dirigiu a Direccao Regional do Comérecio,
Industria e Energia uma carta com data de 7 de Dezembro de
2006 na qual dava conta aquela Direccdo da troca de
fechadura das casas das maquinas de 147 elevadores conforme
consta do documento de fls. 603 a 608 cujo teor se da aqui por
integralmente reproduzido para todos os efeitos legais
(documento de fls. 603 a 608).

XX) A M... respondeu as cartas referidas em LL) a SS),
enviando a S..., L.da cartas registadas com aviso de recepcao,
com datas de 14.12.2006, 18.12.2006 ¢ 19.12.2006, que esta
recebeu, cujo conteudo se da integralmente por reproduzido
para todos os devidos efeitos legais, impugnando os factos
vertidos naquelas invocando que os contratos foram
validamente celebrados, entre as partes que neles figuram, por
um periodo de um ano, ndo concretizando a S..., L.da
qualquer alteracio ocorrida durante a vigéncia dos contratos e
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que jamais podera constituir um fundamento legitimo para a
livre rescisao dos contratos em causa, contratos esses que a
M... sempre cumpriu, pontual e correctamente, pelo que a
considera ilegitima (documentos de fls. 610 a 635).

7.7) A M... enviou copia das cartas referidas em XX) aos
condominos de cada edificio onde se encontram instalados os
elevadores objecto dos contratos rescindidos (documentos de
fls. 610 a 677).

AAA) A S...,L.da respondeu a trés das cartas da M..., todas
datadas de 14.12.2006, por carta enviada por fax no dia
20.12.2006 com o seguinte teor: ""Em resposta as cartas de V'
Ex.as, e de forma a procurar uma solugdo que satisfaca todos os

interesse em causa, queiram indicar a pessoa a contactar."
(documento de fls. 679).

BBB) A M... respondeu a essa comunica¢iao por carta
registada com aviso de recepc¢ao, datada de 22.12.2006 da qual
consta o seguinte: "'() vimos por este meio informar que 0 nosso
gerente Sr.... estd disponivel para reunir com V.Exas. no dia 05
de Janeiro, as 14,30 horas, na sede social da O..., L.da, sitas no
Bairro de Sao Carlos, 2726-901 Mem Martins ()" (documento de
fls. 681 a 683).

CCC) A M... remeteu ainda a S..., L.da novas comunicacgoes,
cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido para todos
os devidos efeitos legais relativas, a reuniao solicitando a
indicacao da identidade das pessoas que pretendem participar
nesta e assuntos que desejam abordar (documento de fls. 685 a
688).

DDD) Os responsaveis da M... e da S..., L.da ndo chegaram a
reunir, nem no dia 05.01.2007, nem em data posterior (por
acordo).

EEE) No dia 17/04/2007, a M... recebeu por fax seis cartas da

S..., datadas de 17/04/2007, igualmente remetidas por correio,
cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido para todos
os efeitos legais, as quais tém, respectivamente, por assunto:

Edificio Ribeira Country II - Rescisdo de contrato HIM048;

Edificio Varandas do Sol - Rescisao de contrato HIM051;
Edificio Canavial - Rescisao de contrato HIM053;

Edificio Mar a Vista II - Rescisao de contrato HIM(092;

Edificio Executivo - Rescisao de contrato HIM094/5, e
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Edificio Sousa II - Rescisao de contrato HIM096/7
(documentos de fls. 694 a 704).

FFF) Através das seis cartas acima mencionadas, a S...
comunicou a M... a rescisao de 8 contratos de manutencao de
elevadores que a H... havia transmitido a esta ultima por efeito
do contrato referido em U) das quais consta o seguinte: ""Na
qualidade de empresa responsavel pela administracdo do
condominio do edificio a que se refere o contrato em epigrafe,
vimos por esta proceder a rescisdo do respectivo contrato de
manutencdo de elevador, motivada por deficiente servigo de
manutencdo, e incumprimento das obrigagcoes constantes do
plano de manutencdo mensal, com efeitos a partir da presente
data. Mais informo que procedemos a mudanca da fechadura da
casa das maquinas e quadros de comando, e que indicamos a
Direccdo Regional do Comércio, Industria e Energia a nova
EMA, com a mencgdo de que os elevadores estio em correcto
funcionamento. Assim, a verificacdo de qualquer paragem,
anomalia ou dano dos elevadores, respectivas cabinas, ou a
violagdo do acesso restrito a casa das maquinas ou aos quadros
de comando, sera objecto de rigorosa andlise, inspecgdo,
fiscalizacdo, participagdo e denuincia, do foro civil,
administrativo e criminal.”’ (documentos de fls. 694 a 704).

GGG) A M... respondeu as seis cartas da S... por carta
registada com aviso de recepcio, datada de 23/04/2007, cujo
teor aqui se da por integralmente reproduzido para todos os
efeitos legais, que a S... recebeu, referindo que os contratos de
manutencao de elevadores foram validamente celebrados entre
as partes que neles figuram, nomeadamente pelos
representantes do condominio a que pertencem os elevadores
objecto dos contratos com os numeros HIM048, HIM051,
HIMO053, HIM092, HIM094/5, e HIM 096/7, contratos que
sempre cumpriu, pontual e correctamente, as obrigacoes
contratuais para ela resultantes dos contratos de manutencio
dos citados elevadores, pelo que qualifica como falso e
desprovido de qualquer fundamento tudo quanto em contrario
¢ alegado nas seis cartas da S..., sendo que esta nem sequer
indicou factos que, em concreto, revelem um incorrecto
incumprimento dos servi¢cos contratados (documento de fls.
706 a 708).

HHH) A M... enviou ainda cartas a todos os condominos de
cada um dos edificios onde se encontram instalados os
elevadores objecto dos oito contratos rescindidos, cujo teor
aqui se da por reproduzido para todos os efeitos legais,
informando os condominos de cada um dos edificios da
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situacao verificada e das consequéncias aplicaveis em caso de
denuncia do contrato antes do termo do seu prazo e manifestou
a sua disponibilidade para, em conjunto com o condominio de
cada edificio, encontrar uma via para a resolu¢cao amigavel da
questio (documentos de fls. 710 a 720).

III) Por fax enviado no dia 04/12/2006, a S... remeteu a M...
uma carta datada desse mesmo dia, epigrafada de ""Pedido de
entrega dos cartoes SIM-CARD dos elevadores Schindler", cujo
teor aqui se da por reproduzido para todos os efeitos legais,
com o seguinte teor: ""Na qualidade de empresa responsavel pela
administracdo dos condominios dos edificios a que se referem os
contratos abaixo indicados, vimos por esta solicitar a imediata
entrega dos cartoes SIM-CARD instalados nos elevadores da
marca Schindler, pois apos vistoria de rotina, verificamos que os
mesmos ndo se encontram nos respectivos quadros de comando.
Edificios: Varandas dos Sol (contrato HIM051); Mar a Vista 11
(contrato HIM092); Sousa 11 (contrato HM096/7); Executivo
(contrato HIM094/5); Ribeira Country II (contrato HIM048);
Canavial (contrato HIM053); Dragoeiros (contrato HIM049).
Caso a pretensdo ndo seja satisfeita, no imediato, nas nossas
instalacoes do Funchal, denunciaremos a ilegalidade e a
apropriagdo ilegitima dos cartoes, propriedade do condominio, a
Direccgdo regional do Comércio, Industria e Energia, para que
intervenha, notificando V"' Ex.as para que procedam em
conformidade. Os referidos elevadores estao em correcto
funcionamento na presente data.Assim, a verificacdo de
qualquer paragem, anomalia ou dano serd objecto de rigorosa
andlise, inspecgdo, fiscalizacdo, participagdo e denuncia do foro
civil, administrativo e criminal.”’ (documento de fls. 721).

JJJ) No dia 06/12/2006, a S..., L.da enviou por fax a M... uma
carta datada desse mesmo dia, relativa ao edificio Sousa II
(contrato HIM 96/7), cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais, através da qual
informou que os elevadores desse edificio se encontravam
parados e solicitou a entrega dos SIM-CARD (documento de
fls. 724).

LLL) A M... respondeu a essa comunicac¢ao por fax datado de
07/12/2006, cujo teor aqui se da por reproduzido e integrado
para todos os devidos efeitos legais, que a S... recebeu, dando
conta que um dos elevadores encontrava-se parado para
reparacio e s6 tomara conhecimento da paragem do outro
elevador com a recepciao do fax de 06/12/2006 e que iria
proceder ao registo para atendimento e ainda que os cartoes
SIM-CARD se encontravam na instalaciao do edificio,
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conforme comprovado pela moradora do 6°E, D. Susana
(documento de fls. 726).

MMM) No dia 07/12/2006, a S... enviou por fax a M... nova
carta, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido para
todos os efeitos legais, relativa aos cartoes SIM-CARD, datada
de 07/12/2006, na qual reproduziu o mesmo e exacto texto da
carta de 05/12/2006, apenas com excep¢io da mencio ao
edificio Dragoeiros (contrato HIM 049), que nao consta desta
comunicacao de 07/12/ 2006 (documento de fls. 728).

NNN) No dia 11/12/2006, a S... enviou por fax a M... uma
carta relativa aos cartoes SIM-CARD, datada desse mesmo
dia, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido para
todos os efeitos legais, na qual reproduziu o0 mesmo texto da
carta de 07/12/2006, tendo acrescentado apenas o seguinte
""Uma copia desta carta serd enviada a Direc¢do Regional do
Comércio, Industria e Energia.”” (documento de fls. 730).

O0O) No dia 12/12/2006, a S... enviou por fax a M... uma
carta relativa aos cartoes SIM-CARD, datada desse mesmo
dia, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido para
todos os efeitos legais, na qual solicita novamente a entrega dos
SIM-CARD relativos aos elevadores da marca Schindler
instalados nos edificios Varandas dos Sol (contrato HIM051),
Mar a Vista II (contrato HIM092), Sousa II (contrato HIM096/
7), Executivo (contrato HIM094/5), Ribeira Country I1
(contrato HIM048) e Canavial (contrato HIM053) e refere
ainda o seguinte: ""Pretendemos que a entrega seja feita
pessoalmente. Nos edificios, no local das instalacoes, em data e
hora a marcar. (...) Os elevadores que se encontram a funcionar
ndo tém os cartoes nos respectivos quadros de comando. Os
cartoes ficardo no respectivo quadro de comando, ou na posse da
administragdo se o entender conveniente, até por razoes de
seguranca, e serdo facultados a V.“ Ex.as sempre que solicitados,
e pelo tempo necessario. (...) Uma copia desta carta serd enviada
a Direc¢ao Regional do Comércio, Industria e Energia.”
(documento de fls. 732).

PPP) A M... respondeu as cartas da S... acima mencionadas
por carta e fax datados de 21/12/2006, que esta recebeu e que
foi igualmente enviada a Direc¢ido Regional do Comérecio,
Industria e Energia, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais, e na qual aquela
sublinhou que os contratos de manutencio relativos aos
Edificios Varandas do Sol (contrato HIM 051), Mar a Vista I1
(contrato HIM 092), Sousa II (contrato HIM 096/7), Executivo
(contrato HIM 094/5), Ribeira Country II (contrato HIM 048),
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Canavial (contrato HIM 053) se mantém plenamente em vigor;
referiu que os cartoes SIMCARD dos elevadores do Edificio
Sousa II encontram-se na instalacao do referido edificio,
conforme comprovado pela condomina do 6°-E, Exma.
Senhora D* Susana tal como referido no fax da M... de
07/12/2006, e que "... os cartoes relativos aos elevadores dos
restantes edificios encontram-se na posse da M..., na qualidade
de empresa prestadora de servicos de manutenc¢dao dos elevadores
em causa e de respectiva EMA, a fim de acautelar o seu extravio
ou furto, como era do perfeito conhecimento da §..., enquanto
empresa responsavel pela administracdo dos condominios em
causa, e que esta nunca se tinha oposto a essa situacdo'’;
salientou que a detencio dos referidos cartoes é essencial para
permitir a pontual e correcta prestacao dos servicos de
manutencao e de assisténcia técnica aos elevadores e,
consequentemente, para salvaguardar o integral cumprimento
das obrigacoes legais que impendem sobre a respectiva EMA,
in casu a M...; impugnou as acusacoes realizadas pela S...
relativas a alegada apropriacio ilegitima dos cartoes SIM-
CARD e manifestou inteira disponibilidade para proceder a
entrega dos aludidos cartoes "... a pessoa a identificar, que
demonstre dispor de plenos poderes de representagdo dos
condominios dos aludidos edificios, em local, dia e hora a
acordar, mediante assinatura de termo de entrega dos sobreditos
cartoes, a fim de os mesmos serem guardados no quadro de
comando dos elevadores."”. Declarou que ".... ndo assume, nem
assumird qualquer responsabilidade que possa resultar, directa
ou indirectamente, da posse ou do uso dos referidos cartoes SIM-
CARD por qualquer entidade ou pessoa estranha a M... e/ou do
seu extravio.”” (documento de fls. 734 a 738).

QQQ) A S... respondeu a carta da M... de 21/12/2006, por
carta datada de 28/12/2006, epigrafada de " Ref. DG-
150/2006/DO/SF - pedido de entrega dos cartoes SIM-CARD dos
elevadores Schindler - Edificios: Varandas dos Sol, Mar a Vista
11, Sousa Il, Executivo, Ribeira Country II e Canavial”, enviada
com conhecimento da Direc¢ao Regional do Comércio,
Industria e Energia, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais, na qual, entre outros
aspectos, referiu o seguinte:

"1. Solicitamos a entrega de todos os respectivos cartoes,
inclusive aqueles que V.” Ex.as alegam estar nas instalacoes;

2. A entrega deverad ser feita na pessoa do Eng. AA, gerente desta
empresa, e por isso no pleno uso dos poderes de representacio
dos referidos condominios, conforme deliberacdo em acta da
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assembleia de condominos (as actas sao do poder de V. Ex.as
mas poderemos facultar novamente e no dia).

3. Poderao elaborar os autos de entrega.

4. Solicitamos a sua entrega imediata pelo que aguardamos a
indicacgdo do dia e hora para o efeito. O local deverd ser junto de
cada instalacdo. Fica ao v.° critério a escolha do primeiro local.
(...)" (documento de fls. 740).

RRR) A M... respondeu a esta comunicac¢io por carta e fax
datados de 03/01/2007 que a S... recebeu, cujo teor aqui se da
por integralmente reproduzido para todos os efeitos legais, e da
qual consta o seguinte: ""1.Como consta da nossa carta datada
de 21/12/2006 e do nosso fax de 07/12/2006, os cartoes SIM-
CARD dos elevadores do Edificio Sousa Il encontram-se na
instalagao do referido edificio, conforme comprovado pela
condomina do 6°-E, Exma. Senhora D*. Susana. Ainda assim,
poderemos proceder a entrega dos aludidos cartoes na data infra
indicada e nos termos constantes da nossa carta de 21/12/2006.
Como Vs. Exas. bem sabem, os factos mencionados no ponto 2.
da Vossa carta de 28/12/2006 sdo incorrectos. Na verdade e ao
contrario do ai referido:

a) AS... nunca facultou a M... qualquer acta da assembleia de
condominos relativa ao edificio Varandas do Sol (contrato HIM
051).

b) No que respeita ao edificio Mar a Vista Il (contrato HIM 092),
as... apenas facultou a M... copia da acta da assembleia de
condominos com o n° 1, datada de 12/05/2005, e na qual, entre
outros aspectos, foi renovado o contrato celebrado com a §S...
pelo prazo de um ano, ou seja, em principio até ao dia
12/05/2006.

¢) Relativamente ao edificio Sousa Il (contrato HIM 096/7), a
S... apenas facultou a M... uma minuta da acta da acta da
assembleia de condominos com o n° 2, datada de 28/07/20035, e
na qual, entre outros aspectos, terd sido renovado o contrato

celebrado com a S... pelo prazo de um ano, ou seja, em principio
até ao dia 28/07/2006.

A S... nunca facultou a M... copia da versdo definitiva da
referida acta devidamente assinada pelos condominos.

d) Relativamente ao edificio Executivo (contrato HIM 094/5), a
S... apenas facultou a M... uma minuta da acta da assembleia
de condominos com o n° 3, datada de 14/03/2005, e na qual,
entre outros aspectos, terd sido renovado o contrato celebrado
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comas... pelo prazo de um ano, ou seja, em principio até ao dia
14/03/2006.

A S... nunca facultou a M... copia da versdo definitiva da
referida acta devidamente assinada pelos condominos.

e) AS... nunca facultou a M... qualquer acta da assembleia de
condominos relativa ao edificio Ribeira Country II (contrato
HIM 048).

f) No que concerne ao edificio Canavial (contrato HIM 053), a
S... apenas facultou a M... uma minuta da acta da assembleia de
condominos com o n° 6, datada de 15/02/2005, e na qual, entre
outros aspectos, terd sido renovado o contrato celebrado com a
S... pelo prazo de umi ano, ou seja, em principio até ao dia
15/02/2006.

A S... nunca facultou a M... copia da versdo definitiva da
referida acta devidamente assinada pelos condominos.

3. Neste contexto, admitimos que a entrega dos cartoes SIM-
CARD seja realizada na pessoa do Exmo. Senhor Eng. AA na
condigdo de este ultimo demonstrar dispor de plenos poderes de
representacdo dos condominios dos edificios mencionados eni
epigrafe, mediante entrega de copias das actas referentes aos
sobreditos condominios, devidamente assinadas pelos
condominos e autenticadas ou certificadas nos termos legais, e de
copia de certiddo actualizada de teor da matricula e de todas as
inscri¢oes em vigor relativa a S....

4. Apos recepgdo nos nossos servigos dos documentos eni falta,
informamos Vs. Exas. que estamos disponiveis para proceder a
entrega dos cartoes SIM-CARD dos elevadores Schindler
relativos aos Edificios Varandas do Sol (contrato HIM 051), Mar
a Vista II (contrato HIM 092), Executivo (contrato HIM 094/5),
Ribeira Country II (contrato HIM 048), Canavial (contrato HIM
053) e Edificio Sousa Il (contrato 096/7), mediante assinatura de
termo de entrega dos cartoes SIM-CARD, a fim de os mesmos
serem guardados no quadro de comando dos elevadores,
conforme aceite pela S... na carta a que ora se responde.

Reiteramos que a M... declara que ndo assume nem assumird
qualquer responsabilidade que possa resultar, directa ou
indirectamente, da posse ou do uso dos referidos cartoes SIM-
CARD por qualquer entidade ou pessoa estranha a M... e/ou do
seu furto ou extravio. (...).

6. Aproveitamos igualmente a ocasido para recordar Vs. Exas.
que se encontram em divida a M... as quantias infra indicadas
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referentes aos contratos acima identificados:

(...)

Quanto ao demais, reiteramos integralmente o vertido na nossa
carta de 21/12/2006, com a ref." DG-150/2006/DO/SF."
(documento de fls. 742 a 745).

SSS) Em 5.01.2007, a S..., L.da enviou a M... um fax/carta,
cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido para todos
os efeitos legais, de onde consta que em face das ... posi¢oes
assumidas pela M..., Lda, nomeadamente quanto a retengdo
abusiva dos cartoes SIM CARD dos elevadores Schindler, ndo
vislumbram que seja possivel encontrar uma solugdo para
quaisquer outras questoes. Caso aceitem a alternativa ora
proposta para efectivar a entrega dos referidos cartoes, estaremos
dispostos a voltar a reunir.”’ (documento de fls. 747).

TTT) Em Setembro de 2006, a M... tomou conhecimento que a
distribuiu uma carta circular por diversos edificios localizados
na Madeira,

designadamente no edificio Espelho de Agua, Bloco C, sito no
Funchal, na qual dava a conhecer a empresa, publicitava os
servigos por esta prestados e solicitava o contacto directo por
parte dos condominos deste edificio conforme documento de
fls. 749 que aqui se da por integralmente reproduzido para
todos os efeitos legais (por acordo).

UUU) Com data de 3.02.2006, o condominio do edificio
Espelho d' Agua, Bloco C, celebrou um contrato de
manutencio de elevadores com a M..., com o n° CAMO045, cujo
teor aqui se da por integralmente reproduzido para todos os
efeitos legais, encontrando-se afixada na cabine dos elevadores
uma chapa de identificacao da respectiva EMA, a M...
(documento de fls. 752 e por acordo).

VVV) A M... enviou a H... uma carta registada com aviso de
recep¢ao, com data de 12/10/2006, cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido para todos os efeitos legais, através
da qual notificou aquela sociedade do incumprimento do
Contrato de Compra e Venda de Carteira e a interpelou para
cessar imediatamente ""quer o exercicio de qualquer actividade
concorrente, quer qualquer tipo de publicitacdo do mesmo, sob
pena de se verificarem as consequéncias previstas no contrato
para o incumprimento do contrato, designadamente o

accionamento da clausula penal ai prevista.”” (documento de fls.
756 e 757).
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XXX) A carta referida em VVYV) foi devolvida devido a lapso
na indicacio

do codigo postal e no dia 23/10/2006, a A. expediu uma nova
carta enderecada a H... com o mesmo e exacto teor da carta
datada de 12/10/2006 que esta recebeu, mas a qual ndo
respondeu (documento de fls. 754 a 759 e por acordo).

7.7.7) Em meados de Dezembro de 2006, a A. tomou
conhecimento do teor de trés cartas circular, todas de
05/12/2006, e sob a epigrafe "Manutencao de Ascensores",
impressas em papel timbrado da S... e da H...,
respectivamente, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais (documento de fls. 231
a 235).

A1) As duas cartas da S... encontram-se dirigidas aos
condominos dos edificios Compl. Habit. Boa Nova e Ribeira
Country III e consta das mesmas designadamente o seguinte:
""Na qualidade de empresa responsavel pela administragdo do
condominio, informamos V* Ex.a, conforme segue:

1 - A administrag¢do denunciou no passado dia 04/12/2006 o
contrato de assisténcia técnica de ascensores com a empresa
M..., Lda.

2-AH..., Lda., é neste momento a empresa responsavel pela
manutencgdo dos ascensores.

3 - A titulo informativo a H..., Lda., é uma empresa do Grupo
S....

4 - Esperamos corresponder com um melhor servigos de
assisténcia técnica.

5 - Esta é uma nova oportunidade para evidenciar a
responsabilidade e todo o trabalho que o Grupo S..., Lda. dedica
na darea da gestio e administracdo de condominios.

6 - Presentemente, 0 Grupo S... colabora consigo com as
empresas: ... e agora também com a H....

7 - A identidade da nova empresa e numeros de emergéncia estao
afixados na cabina." (documento de fls. 231 e 235).

B1) A carta da H... encontra-se dirigida aos condominos do
edificio Compl. Habit. Boa Nova e nela refere-se
designadamente o seguinte: ""Em nosso nome, e a pedido da
administrac¢do do condominio pela §S...., informamos V* Ex.a,
conforme segue:
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1-AH..., Lda., é neste momento a empresa responsavel pela
manutengdo dos ascensores.

2 - A titulo informativo a H..., Lda., é uma empresa do Grupo
S....

3 - Aproveitamos esta missiva para uma pequena apresentacdo: a
H..., Lda., é uma empresa credenciada na Direccido Regional do
comércio, Industria e Energia da Madeira.(...)

3 - A identidade da nova empresa e numeros de emergéncia estio
afixados na cabina.”” (documento de fls. 233).

Cl) A A. verificou recentemente que foram colocadas placas
com a identificacdo da H... em elevadores de alguns edificios
cuja manutenc¢io era anteriormente por si realizada, a fim de
divulgar a identidade da nova Empresa de Manutencao de
Ascensores (""EMA"), tais como nos seguintes edificios: Edificio
Belo Vale, sito na Rua S. Pedro, 7, cujo condominio celebrou
um contrato de manutencao de elevadores com a A. com 0 n°
HIMO034; Edificio Horizonte IV, sito em Piornais, S. Martinho,
cujo condominio celebrou um contrato de manutenc¢ao de
elevadores com os nos. HIM011/12; Edificio Pacos Vila, sito na
Rua do Visconde, 54, cujo condominio celebrou um contrato de
manutencao de elevadores com o n°® HIM030; Edificio
Varandas do Mar, Bloco A, cujo condominio celebrou um
contrato de manutencao de elevadores com o n°® NMH 242;
Edificio Acqua Marina, cujo condominio celebrou um contrato
de manutencio de elevadores com o n'" HIM 031; Edificio
Adelaide, cujo condominio celebrou um contrato de
manutenciao de elevadores com n° NMA 994; Edificio Jardins
Forum Plaza III, Bloco B3.1, cujo condominio celebrou um
contrato de manutencao de elevadores com n°® HIM 084/5;
Edificio Jardins, cujo condominio celebrou um contrato de
manutencao de elevadores com n°® HIM054; Edificio Sousa I1,
cujo condominio celebrou um contrato de manutenc¢ao de
elevadores com n°® HIM 096/7; ao Edificio Casablanca I1, cujo
condominio celebrou um contrato de manutencao de
elevadores com n'"' HIM 019 (por acordo e documentos de fls.
761 a 805).

DI) No inicio do més de Abril de 2007, a A. recebeu um fax da
H... datado de 03/04/2007, sob a epigrafe ""Pedido de Desculpas
(Varandas do Mar Bloco BI)", cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido para todos os efeitos legais, com o
seguinte teor: ""Por lapso do nosso técnico foi retirada uma das
vossas placas no edificio Varandas do Mar Bloco B. Pedimos
desculpas pelo sucedido. Sera resposta de imediato." (documento

http://www .dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497 eec/34481ce87dalcb3280257ede005135a1?0OpenDocument&Highlight=0,19%2F 2012 35/96



10/11/2015 Acordao do Tribunal da Relagéo de Lisboa

de fls. 807).

El) A A. e o condominio do Edificio Varandas do Mar Bloco B
celebraram um contrato de manutenc¢ao de elevadores, cujo
teor aqui se da por integralmente reproduzido para todos os

efeitos legais, por um prazo de 20 anos e esta em vigor
(documento de fls. 809 a 816).

F1) As placas da A. que se encontram afixadas nas cabines dos
elevadores e na casa das maquinas do Bloco B do Edificio
Varandas do Mar destinam-se a dar cumprimento as
obrigacoes legais e contratuais daquela, enquanto EMA dos
referidos elevadores e incluem, entre outros aspectos,
informacgoes e contactos da M..., a que os utilizadores dos
elevadores podem recorrer em caso de urgéncia ou de simples
avaria do equipamento (por acordo).

G1) A A. respondeu ao fax referido em DI), por fax e por carta
registada, ambos datados de 09/04/2007, enviados igualmente a
S... e aos socios unicos da H... e desta mesma sociedade,
conforme documento junto a fls. 818 a 822, cujo teor se da aqui
por integralmente reproduzido para todos os efeitos legais.

H1) Todos os condominios dos edificios que celebraram
contratos de manutencao de elevadores com a A. na sequéncia
do Contrato de Compra e Venda de Carteira eram a data desse
contrato, e continuaram a ser, administrados pela S... (por
acordo).

I1) No dia 05/12/2006, a H... enviou por fax a A. uma carta
registada com aviso de recep¢ao, cujo teor se da aqui por
integralmente reproduzido para todos os efeitos legais, com o
seguinte teor: "Uma vez que até a presente data V* Ex.as ainda
ndo procederam ao pagamento da quantia em divida, ja vencida,
no valor de C 139.458, 12, e porque as reunioes havidas nos
passados dias 17 e 27 de Novembro, nas v.“ instalacées em Sintra,
se mostraram infrutiferas, vimos por esta solicitar o respectivo
pagamento, o mais urgente possivel.” (documento de fls. 824).

JI) A A. respondeu a carta referida em I1) por carta registada
com aviso de recepcao, datada de 21/12/2006, que a H...
recebeu, sendo enviada copia a S..., a AF e a AA, que a
receberam, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido
para todos os efeitos legais, e na qual refere que:

a) Que o pedido de pagamento dos EURO 139.458,12 teria sido
formulado por equivoco, "... uma vez que tanto a H... como os
seus socios, Exmos. Senhores AF e AA, tém vindo a incumprir,
reiterada e sucessivamente, varias das obrigacoes que assumiram
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no ambito do..." Contrato de Compra e Venda de Carteira
celebrado em 30 de Setembro de 2005.

b) A H..., AF e AA violaram a obrigacao prevista na alinea b)
do n° 1 da Clausula 5* do Contrato Promessa, aplicavel ao
Contrato de Compra e Venda de Carteira por for¢a do
disposto na sua Clausula 2', uma vez que, até aquela data -
21/12/2006 - nao fora entregue a M.... a esmagadora maioria
das declaracoes escritas a que alude a mencionada alinea.

¢) Por outro lado, a M... dispunha, e dispoe, de provas
concludentes que atestam a violacdo, ndo apenas pela H..., mas
também pelos respectivos socios, e pela S... da obrigacio de
nao concorréncia prevista na Clausula 7* do Contrato
Promessa, igualmente aplicavel ao Contrata de Compra e
Venda de Carteira.

d) Em violacido do expressamente contratado, os RR. tém vindo
a oferecer a prestacio de servicos de manutencio e de
assisténcia técnica de elevadores a varios dos condominios que
siao0 partes contratantes nos contratos de manuten¢iao que
constituem o objecto do Contrato de Compra e Venda de
Carteira.

e) ""Através da nossa carta com a ref* DG-108/2006/DO/SF, de
12 de Outubro de 2006, interpelamos V. Exas. no sentido de
cessarem, de imediato, a vossa conduta, o que ndao foi

devidamente acatado, bem pelo contrdario.".

e¢) A M... tem conhecimento que "... na sequéncia da
comunicagdo da rescisao da esmagadora maioria dos contratos
de manutencgdo que constituem o objecto do Contrato, que nos foi
feita pela S... nos passados dias 4 e 5 de Dezembro de 2006, a
H... encontra-se actualmente a prestar servi¢os de manutengdo a
condominios contra-partes nos contratos de manutencdo em
causa."’.

f) A situacio descrita é extremamente grave e o contexto em
que a S... comunicou a M... a rescisao dos contratos de
manutencio que constituem o objecto do Contrato de Compra
e Venda de Carteira indicia que a mesma resultou de uma
conduta concertada entre a H..., a S... e os respectivos socios-
gerentes das duas sociedades, abusiva e ilegitima.

) AH...,aS.... e os respectivos socios-gerentes das duas
sociedades violaram culposamente os contratos celebrados
entre as partes.

2) Os factos expostos conferem a M... o direito de ser

http://www .dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497 eec/34481ce87dalcb3280257ede005135a1?0OpenDocument&Highlight=0,19%2F 2012 37/96



10/11/2015 Acordao do Tribunal da Relagéo de Lisboa

indemnizada pela H..., S..., AF e AA pelos prejuizos sofridos e
que venha a sofrer em consequéncia da referida conduta, facto
para o qual foram nesse acto expressamente interpelados.

j) A M... ndo reconheceu dever a H... o valor por esta indicado
na carta 05/12/2006, sendo certo que o montante da
indemnizacao devida a M... ultrapassa largamente os EURO
139.458,12 reclamados pela H....

k) Nessa medida, a M... considerava, e considera, nio serem
devidos a H... os EURO 139.458,12 (documento de fls. 826 a
832).

L1) Nem a H..., nem a S..., nem nenhum dos socios unicos das
referidas sociedades, ora RR., respondeu a carta da A. (por
acordo).

MT1) Na primeira das duas reunides ocorridas em 17 e 27 de
Novembro de 2006, na qual estiveram presentes da parte da A.
os senhores ..., responsavel pela area de cobrancas desta, e, na
parte final da reuniao, o Eng. R... e da parte da S... e da H...,
AF e AA, aquele transmitiu a estes que a questio relativa a
ultima prestacao prevista no Contrato de Compra e Venda de
Carteira tinha de ser analisada em conjunto com a situacao de
reiterado incumprimento dos contratos de manutenciao de
elevadores instalados em edificios cujos condominios eram
administrados pela S..., o que foi reiterado numa segunda
reuniao realizada nas instalacoes da O... em Sintra, que contou
com a presenc¢a dos Senhores .... e AA (por acordo).

N1) Era a S..., na qualidade de administradora desses
condominios, que competia pagar a A. as prestacoes devidas
pela manutencao dos elevadores a partir dos fundos entregues
pelos condominos de cada condominio (por acordo).

O1) Nessas reunioes, a H..., a S...., AF e AA ficaram de
realizar as diligéncias necessarias com vista a regularizagao
dos valores em divida por parte dos condominios devedores
administrados pela segunda, e a A. comunicou-lhes que
pagaria a H... a ultima prestacio prevista no Contrato quando
a S... lhe transmitisse como iria proceder a regulariza¢ao das
dividas dos condominios por esta geridos (por acordo).

P1) Com data de 25 de Maio de 2005, foi lavrada escritura a
folhas 76 a 78 do livro de notas numero 18-A para escrituras
diversas do Cartorio Notarial do Centro de Formalidades das
Empresas do Funchal em que AF e AA declararam constituir
uma sociedade comercial por quotas com a denominacao H...,
L.da,l com sede a Rua Comandante Camacho de Freitas,
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Edificio Bravamar, loja 253, freguesia e concelho da Ribeira
Brava, cujo objecto é o fabrico, instalacio, comercializacio,
importacio e exportacao de ascensores, monta-cargas, escadas
rolantes e equipamentos similares, bem assim a prestacao de
servicos de assisténcia, manutenc¢ao e reparacio a elevadores,
monta-cargas, escadas rolantes e afins (documento de fls. 1073
a 1079).

Q1) Com data de 8 de Agosto de 2005, a H..., L.da dirigiu a
Directora Regional do Comércio, Industria e Energia um
pedido de inscricido nessa Direc¢ido como EMA conforme
documento de fls. 1081 que se da aqui por reproduzido para
todos os efeitos legais.

R1) Com data de 2 de Dezembro de 2005, a Direccao Regional
do

Comércio, Industria e Energia emitiu um certificado com o n°
007/EMA

com o seguinte teor: "Certifico que a '""H..., L.da", com sede na
Rua Comandante Camacho de Freitas, Edificio Bravamar,
Loja 253, 9350-209, Ribeira Brava, satisfaz os requisitos
fixados no Estatuto das Empresas de Manutenc¢ao de
Ascensores, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n."
2/2004/M, de 10 de Marco. Nos termos do anexo I do referido
decreto, é a referida entidade reconhecida como EMA. Este
certificado é provisorio e valido até 2 de Junho de 2006."
(documento de fls. 1084).

S1) Com data de 21 de Junho de 2006, a Direccao Regional do
Comérecio, Industria e Energia emitiu um certificado com o n°
007/EMA com o seguinte teor: "Certifico que a "H..., L.da",
com sede na Rua Comandante Camacho de Freitas, Edificio
Bravamar, Loja 253, 9350-209, Ribeira Brava, satisfaz os
requisitos fixados no Estatuto das Empresas de Manutencio de
Ascensores, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n."
2/2004/M, de 10 de Marco. Nos termos do anexo I do referido
decreto, € a referida entidade reconhecida como EMA. Este
certificado é valido até 07 de Junho de 2011." (documento de
fls. 1088).

T1) Os contratos de manutencio de elevadores referidos em
AA) e JJ) produziram efeitos materiais e economicos em 2005 e
ao longo de todo o ano de 2006, traduzidos, pelo menos
parcialmente, na prestacio dos servicos de manutencio
correspondentes e na facturacao pela Autora, nos termos
expostos no quadro que se segue, de cujo valor esta pago, pelo
menos, 0 montante de 42 341,38 euros:
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(... segue transcricao do quadro)

Ul) A A. Ja teve alguns Delegados de Servico a clientes na
Madeira (por acordo).

V1) Os elevadores Smart da marca Schindler, instalados nos
edificios Canavial (1 maquina), Executivo (2 maquinas), Sousa
II (2 maquinas), Mar a Vista (2 maquinas), Varandas do Sol (1
maquina) e Ribeira Country (1 maquina), ttm um cartao
designado por SIM-CARD, semelhante a um cartao de
telemovel (por acordo).

X1) Entre outras funcoes, esse cartao permite activar o
microprocessador para que a placa electronica ordene e
comande o funcionamento do elevador (por acordo).

7.1) O referido cartiao, porque é parte integrante da maquina,
deve estar colocado no equipamento (por acordo).

A2) Uma vez activado, pode ser retirado (por acordo).

B2) Consta da clausula Quarta do contrato referido em U) o
seguinte: ""A Vendedora e os Terceiros Outorgantes declaram
ter preenchido, até a presente data, as condi¢oes de
transmissao, conforme previstas na Clausula Quinta do
Contrato-Promessa, termos em que, na presente data,
entregam a M..., relativamente aos Contratos Novos, conforme
identificados no Anexo 2 ao presente contrato: a) Declaracoes
escritas, emitidas pelas contra-partes nos Contratos Novos, de
autorizacao de cessao de posicao contratual da Vendedora, a
favor da M..., nos termos previstos nos artigos 424° e seguintes
do Codigo Civil, tituladas por meio de actas emitidas pelos
respectivos condominios; b) Apresentacio de comprovativo,
por parte das contra-partes nos Contratos Novos, de lhes terem
sido atribuidos poderes de representacio suficientes por parte
dos Condominios aos quais os Contratos Novos se refiram,
para efeitos da respectiva assinatura." (documento de fls. 313 a
321).

C2) Todas as 121 unidades objecto dos contratos de
manutencio referidos em AA) sdo contratos de manutencio
simples, com factura¢io média mensal de € 84,17, onde nao se
incluem os consumos de energia nem as reparacoes correntes e/
ou extraordinarias (por acordo). D2) A H... esta a garantir a
manutencio dos elevadores cujos contratos foram rescindidos
(por acordo).

E2) O representante da A., Sr.... esteve presente em
assembleias-gerais extraordinarias promovidas pela S..., L.da
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para aprovar uma prestacio extra destinada a suportar a
divida de alguns condominios aquela (por acordo).

F2) AF é licenciado em Direito.

G2) A H...,aS..., AF e AA sabiam que a A. nao teria realizado
a transaccao referida em U) se aqueles nao se tivessem
vinculado as obrigacoes previstas no Contrato Promessa, no
Contrato Prometido e na Side Letter, muito em especial a
obrigacio de nio concorréncia durante um periodo de 10 anos.

H2) Os valores referidos em EE), FF) e HH) foram pagos no
pressuposto de que os contratos de manutenc¢ao de elevadores
transferidos pela H... se renovariam automaticamente, e se
manteriam em vigor durante, pelo menos, 10 anos.

12) Em condicées normais e de acordo com a experiéncia da A.,
s0 a partir do prazo de 9 anos contado desde o inicio dos efeitos
dos contratos de manutencio de elevadores é que esta
comecaria a rentabilizar o investimento efectuado.

J2) A duracio média dos contratos de manutencao de
elevadores é, no minimo, de 10 anos.

L2) Sendo mesmo normal manterem-se em vigor por um
periodo de 20 ou mais anos.

M2) O periodo de vida util de um elevador é de 20 anos.

N2) Em regra, a percentagem anual de cessaciao de contratos
de manutencao de elevadores da M... nao ultrapassa 1% da
sua carteira.

02) Enquanto nas restantes delegacoes da O...., tal
percentagem anual pode atingir cerca de 2% da carteira.

P2) Devido a conduta dos RR., em 2006 a percentagem de
cancelamentos de contratos da A. foi de aproximadamente
12%.

Q2) No més de Novembro de 2006, os valores em divida por
parte dos condominios de edificios que celebraram contratos
de manutencio de elevadores com a A. e que eram
administrados pela S... ascendiam a C 260 639,22 conforme
conta-corrente relativa aos contratos celebrados entre a A. e os
condominios devedores que sio administrados pela S..., dos
quais cerca de C 124 000,00 respeitavam a contratos
transferidos para a M... por efeito do Contrato de Compra e
Venda de Carteira.

R2) A A. deixou de receber valores expectaveis por reparacoes
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nio incluidas nos contratos de manutencao simples, como sao
os contratos transferidos pela H....

S2) Em média, a A. analisa a sua carteira de contratos de
manutencao de elevadores de dois em dois anos a fim de
identificar as unidades que carecem ou podem carecer de uma
intervencio mais profunda em consequéncia do desgaste
normal de componentes e/ou da necessidade de moderniza¢ao
do equipamento, e de, subsequentemente, elaborar e
apresentar as respectivas propostas de reparacio.

T2) A rescisao dos contratos de manutencio de elevadores por
iniciativa da S..., combinada com a H... e os socios unicos
destas duas sociedades, impoe a A. um esfor¢o acrescido com
vista a angariacao de novos contratos e/ou clientes e/ou a
recuperacio dos contratos cessados, 0 que acarreta custos com
promocio e marketing, com a afectacao de meios humanos
que, em condicOes normais, estariam afectos a outras areas
geograficas e tematicas, e com estadias e deslocagdes de
técnicos e/ ou comerciais a Madeira.

U2) A A. é conhecida no mercado como uma entidade idonea,
rigorosa, diligente e merecedora de crédito e reputacio.

V2) A rescisao em bloco de mais de uma centena de contratos
de manutencio de elevadores num muito curto espaco de
tempo e num meio mais fechado e de menor dimensao como ¢é a
Madeira, potencia a sua rapida divulgacio, o que se verificou
no caso vertente.

X2) Bem como especula¢des negativas e inaceitaveis a respeito
da competéncia, reputacio, credibilidade e idoneidade da A..

72) O facto de os RR. terem enviado a Direccio Regional do
Comércio, Industria e Energia copia de grande parte da
correspondéncia trocada com a A. e de o caso em analise ter
sido divulgado junto de, pelo menos, cerca de 9.000 pessoas
(numero aproximado de condominos dos edificios onde se
encontram instalados os elevadores que eram objecto dos
contratos de manutencio rescindidos pela Servbrava), propicia
comentarios pejorativos em relacido a A..

A3) Anteriormente, a quota de mercado da A. ascendia
aproximadamente a 50%.

B3) Em consequéncia da conduta dos RR., diminuiu cerca de
10%.

C3) O bom nome e reputacio da A., factor determinante para
a manutencio, consolidacio e ampliacdo do negocio, foram
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construidos através de uma presenca estudada no mercado ao
longo de cerca de 23 anos, através do aperfeicoamento dos
servicos e das técnicas de comércio, e da publicidade,
despendendo a A., por ano, aproximadamente € 10.000,00 em
estudos de mercado, publicidade e promoc¢ao ao nivel nacional.

D3) Desde o ano de 1984, data em que a A. foi constituida até
finais de 2006, despendeu aproximadamente C 500 000,00 na
promocao da sua actividade, da qualidade dos servicos
prestados.

E3) O volume de vendas realizado pela A. no exercicio findo
em 30/11/2006 ascendeu a C 3 100 223,03.

F3) O resultado liquido desse exercicio atingiu C 873 740,83.

G3) A rescisao dos 114 contratos de manutencao de elevadores
transferidos para a A. por efeito do Contrato de Compra e
Venda de Carteira foi devida unica e exclusivamente a S...,
sem que os condominos tenham sido previamente consultados
sobre tal medida, ou tomado conhecimento prévio de tal acto.

H3) As despesas com os elevadores representam, em cada ano,
cerca de 1/3 da despesa total do condominio.

I3) Em Dezembro de 2004, 0 Eng, R... veio a Madeira, onde
almocou com os representantes da S..., ocasiio em que, em
nome e representacio da O..., manifestou a vontade da sua
representada adquirir o conjunto dos contratos de manuten¢ao
dos elevadores instalados nos edificios administrados pela S...,
L.da.

J3) Pelo menos até Fevereiro de 2006 a H... jamais tinha
exercido efectivamente a actividade de manutencio de
elevadores ou tinha clientes proprios.

L3) A data da assinatura do contrato referido em H), a H...,
L.da nao era titular de uma carteira de contratos de prestacio
de servicos de manutencio e de assisténcia técnica de
elevadores em vigor e execucao.

M3) Os contratos existentes e incluidos na denominada
carteira tinham sido celebrados com a Quadrante, s Schindler -
Ascensores e Escadas Rolantes, S.A., Thyssenkrup -
Elevadores, S. A. e E..., L.da, do que a A. tinha pleno
conhecimento.

N3) A A. fez consignar nos contratos referidos em H) e U),
cujas minutas foram por si elaboradas, que a H... era titular
de uma carteira de contratos de prestaciao de servicos de
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manutencao e assisténcia técnica de elevadores em vigor.

03) Em muitos casos, a mera substituicido de uma peca dos
elevadores determina a sua paragem pelos varios dias que
medeiam entre a requisicao da peca a estrutura nacional da
O..., o seu transporte e entrega no destino final.

P3) Depois da assinatura dos contratos de manutencio
referidos em A A), dentro do primeiro semestre de 2006, o
Sr.... deixou de prestar servico para a M..., apos o que abriu
uma empresa propria, a ""Funchalift - Elevadores e Escadas
Rolantes, Lda.", para a qual fez interessar funcionarios que,
tal como ele, até entao eram da A..

Q3) Apos a celebracao desses contratos, a A. passou a
assegurar a manutencio de um grande numeros de elevadores
de marcas diferentes da sua - Orona, Carriche, Thyssen,
Schindler, etc. - e que incorporam tecnologia e materiais
diferentes.

R3) A A. solicitou apoio técnico ao Sr......

S3) Foram registadas e comunicadas as paragens de elevadores
cujos edificios e datas a seguir se discriminam:

(... segue transcricao de quadros de avarias)

T3) Alguns condominos revelaram a sua insatisfa¢do a S...,
por correio electronico ou por escrito conforme documentos de
fls. 1322, 1323 e 1324 e 1325 que aqui se dao por integralmente
reproduzidos.

U3) Alguns deles, designadamente o Arriaga, o Jardim da
Imperatriz, os Jardins Forum Plaza I, II e III e o Executivo,
dada a sua localizacao em areas urbanas nobres, constituem
empreendimentos de topo no mercado imobiliario da ilha da
Madeira e sao clientes especialmente importantes do ponto de
vista da imagem e do bom nome comercial da S....

V3) Até Dezembro de 2006, a autora apresentou os orcamentos
para substituicio de pecas de elevadores, cujos edificios, datas,
numero, valor, instala¢io, condicoes de pagamento e descricio
constam do seguinte quadro, sendo que os valores referentes
aos precos do fornecedor apenas se reportam ao custo das
pecas:

(... segue transcricao do quadro)

X3) Era pratica da A. retirar os cartdoes SIM-CARD referidos
em VI) das instalagoes.
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73) Em casos de interrupcio no fornecimento de energia, o
elevador nao restabelecia o funcionamento sem que o
mencionado cartio fosse colocado no equipamento.

A4) Quando a S... entregou a O... os elevadores, todas as
maquinas tinham respectivo cartao SIM-CARD.

B4) Perante as sucessivas avarias, a S... mandou verificar a
casa das maquinas e percebeu que os cartoes nao se encontram
nas instalacoes.

C4) A A, por forma a evitar o seu desaparecimento, nao
colocava os cartoes SIM - CARD nos equipamentos
respectivos.

D4) Apos a rescisido dos contratos de manutenc¢io celebrados
em 2005, os condominos nas respectivas assembleias - gerais
procederam a sua ratificacio.

E4) Em 10 de Marco de 2006, a entao funcionaria da A., Sr’...,
recebeu em nome daquela, copia das actas originais e
digitalizadas dos condominios a que se refere a lista anexa ao
documento que consta de fls. 1356 e 1357.

F4) Em 23 de Junho e 13 de Agosto de 2006, S*... recebeu copia
das actas originais e digitalizadas dos condominios a que se
refere a lista que consta de fls. 1358 e 1359 dos autos.

G4) A justificacdo dada a A. para as faltas de pagamento da
retribuicio mensal das manutencoes dos elevadores verificadas
relativamente aos edificios incluidos na carteira, foi a de
indisponibilidade de dinheiro para o efeito, decorrente do nao
pagamento atempado das prestacoes condominiais por parte
dos condominos.

H4) O engenheiro R... enviou mensagens por correio
electronico, recebidas pelos Réus AA e AF em 21 e 26 de Julho
de 2006, com o seguinte teor: "Caros AA e AF, estou a espera
do vosso plano de pagamentos, como acordado telefonicamente
com 0 AA na 6" feira passada. Assim, solicito o seu envio até ao
meio-dia de amanha."; "Caros AA e AF, junto envio a lista dos
débitos da S... que totalizam mais de 204.000 EUR (120.000
dos quais relativos a 2006). Pagamentos como o desta semana
(17.000 EUR) apos termos estado 2 meses sem receber nada,
representam muito pouco, pelo que nao podemos aceitar a
repeticao de pagamentos de tiao baixo valor assim espacados no
tempo. Como a manutenc¢io desta situaciio nao é de todo
sustentavel pela M..., e esta totalmente fora de qualquer
momentanea falta de liquidez por parte da S..., solicito a
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liquidacao da divida até final do més de Agosto, para os
valores referentes a 2005 e 2006. E até final de Setembro os
restantes anos (2002 a 2004) Assim, fico a espera do vosso
plano de pagamentos para cumprir os prazos acima referidos.
Coloco este email em copia para ao nosso Eng’ ..., responsavel
nacional de cobrancas''.

14) Por ocasido do pagamento da 1%, da 2* e 32 prestacdes, ja
existiam mensalidades em atraso.

J4) A S..., L.da na reuniao havida em Novembro de 2006, em
Sintra, ofereceu um pagamento de cerca de E 75 000,00, dos
quais, cerca de E 61000,00 destinavam-se a pagar despesas
emergentes da manutenc¢ao e reparacio de elevadores incluidos
na carteira e E 14 000,00 reportavam-se a manutencio de
elevadores fora da carteira.

L4) A A. recusou essa oferta de pagamento, julgando-a
insuficiente.

M4) Subsequentemente e por ocasiao de viagens profissionais
do Eng. R... a Madeira, realizou-se efectivamente um primeiro
encontro (almoc¢o) entre aquele, o Senhor ... e 0s RR. AA e AF,
num restaurante sito no Funchal em que estes referiram que
tinham urna carteira de contratos de manutencao de
elevadores instalados em edificios sitos na Madeira, e
pretendiam saber se a M... estava interessada em adquirir essa
carteira de contratos.

N4) Nesta ocasiao, o Eng. R..., em representacio da M...,
manifestou interesse em analisar a proposta que os RR. AA e
AF lhe viessem a apresentar.

04) Ja no ano de 2005, a medida que as negociacoes foram
evoluindo e que implicaram mais um almoc¢o no Funchal e
varias reunioes em Lisboa, nas quais estiveram presentes os R.
AA e AF e 0 Eng. R..., para além de contactos por escrito,
aqueles transmitiram a este que a vendedora da carteira de
contratos seria a R. H..., sociedade do grupo S....

P4) Nesta ocasido, os RR. AA e AF comunicaram ao Eng. R...
que esta sociedade - a R. H... - iria ser constituida para operar
na area de manutenc¢ao e venda de elevadores.

Q4) Subsequentemente, os RR. AA e AF informaram a A. que
a R. H... iria adquirir as respectivas posi¢coes contratuais de
prestadora de servicos de manutencao de elevadores nos
contratos de manutencio de elevadores ja existentes, tendo ja
assinado com a sociedade E..., que era uma das empresas de
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manutencio de elevadores, uma promessa irrevogavel de
compra e venda de carteira de contratos de manutencao de
elevadores.

R4) E que, no que respeitava aos potenciais contratos, estes
seriam celebrados directamente entre a A. e os respectivos
condominios de cada um dos edificios.

S4) Os RR. AA e AF transmitiram ao Eng. R... que seria a R.
H... a vender a A. a carteira de contratos de manutencao de
elevadores, quer dos ja existentes e de que era titular, quer dos
potenciais, e em ambos os casos os condominios celebrariam
contratos ex nuovo com esta.

T4) Os RR. transmitiram ainda a A. que, apesar de nesse
momento a R. H... ndo ser ainda titular do certificado de
Empresa de Manutencio de Ascensores ("EMA'"), tal facto em
nada afectava nem afectaria a validade e eficacia do negocio.

U4) As clausulas e condi¢oes dos contratos referidos em H) e
U) e side letter foram longamente debatidas e negociadas entre
todos os intervenientes - a R. H..., a R. S..., 0s RR. AA e AF e
aA..

V4) AF, licenciado em Direito, participou activamente nas
negociacoes relativas aos contratos e a Side Letter e trocou e
discutiu minutas dos documentos contratuais com o Eng. R....

X4) Os réus garantiram a A. a existéncia, plena validade e
eficacia dos contratos de manutencao de elevadores incluidos
na carteira e a titularidade das respectivas posicées contratuais
nesses mesmos contratos por parte da R. H....

7Z4) Os contratos de manutencio de elevadores incluidos na
carteira que a

"M..." adquiriu a ré "H..., Lda." correspondem aos contratos
identificados no Anexo I do contrato-promessa de compra e
venda e nos dois Anexos do contrato de compra e venda de
carteira, dos quais consta a identificacdo dos contratos de
manutencio de elevadores cujas posicoes contratuais a ré H...
prometeu vender e vendeu a M..., sendo que tais anexos foram
elaborados pelos réus e entregues a M... antes da assinatura do
Contrato-promessa.

AS) O quadro referido em T1) ndo menciona diversas facturas
emitidas pela A. e que se encontram ainda por pagar e inclui
pelo menos um contrato que nao se encontra abrangido pelo
contrato-promessa nem pelo contrato de compra e venda de
carteira - o contrato de manutencao n° NMP224.

http://www .dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497 eec/34481ce87dalcb3280257ede005135a1?0OpenDocument&Highlight=0,19%2F 2012 47/96



10/11/2015 Acordao do Tribunal da Relagéo de Lisboa

BS5) Os valores integrais facturados pela A. a partir do quarto
trimestre de 2005 até ao final do ano de 2006, quer os pagos,
quer os nao pagos pelos condominios ascendem a E 183 531,22,
estando em divida, com referéncia ao dia 25.10.2007, um total
de E 139 651,01 conforme consta do quadro vertido no
documento de fls. 1837 a 1842.

C5) Os campos do quadro referido em T1 com indicacoes a cor
verde integram valores que foram facturados pela A. até ao
final do ano de 2006, sendo que as facturas com a sigla "FCN"'
respeitam as prestacoes mensais devidas pelos condominios nos
termos dos contratos de manutencao simples celebrados ex
nuovo com a A.; as facturas com a sigla "FRZ" respeitam a
trabalhos directos executados pelos técnicos da A., que nao
estdo incluidos nos contratos de manutencio (tratam-se
normalmente de trabalhos simples) por ocasiio das suas
deslocacoes aos edificios onde se encontram instalados os
elevadores objecto de manutenc¢io; as facturas com a sigla
"FRT'" referem-se a reparacoes e/ou substituicio de
componentes, as quais nao estao cobertas pelos contratos de
manutencio simples.

DS5) Conforme acordado, estas facturas foram enviadas aos
condominios dos edificios onde se encontram instalados os
elevadores, na sua maioria para a morada indicada, que
corresponde ao endereco da R. S..., enquanto empresa gestora
dos condominios que sdo parte nos contratos.

ES) Os campos do quadro com indicacoes a cor rosa respeitam
a facturas emitidas pela A. que niao se encontram registadas no
quadro referido em T1), mas que foram pagas pelos
condominios.

F5) O valor total actualmente em divida a A. por parte dos
condominios que celebraram contratos ex nuovo na sequéncia
dos contratos referidos em H) e U) ascende a E 138 239,65, o
qual atende ja aos valores pagos em 2007.

GS) Durante as negociacoes para a aquisi¢ao da carteira de
contratos, os réus chegaram a propor a A. um esquema
negocial do tipo mediacao/agéncia-venda.

HS) As alteracoes ocorridas ao nivel dos Delegados de Servico
a Clientes da A. ocorreram apenas durante o periodo
compreendido entre Abril e Outubro de 2006 e foram
despoletadas pela demissao do Sr... no final do més de Marc¢o
de 2006.

I5) Os unicos funcionarios da A. que se demitiram apos a saida
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do Sr.... foram uma funcionaria administrativa, D? ... e um
funcionario da area comercial, o Sr. ...

J5) A A. afectou um funcionario do quadro da O..., L.da a
area das cobrancas.

L5) O Sr.... foi de imediato substituido, embora
temporariamente, pelo Sr. ..., Supervisor da O..., Lda., que foi
especificamente alocado a M..., na Madeira, até o actual
Delegado na Madeira da A., Sr..., concluir a sua formaciao em
Lisboa, o que aconteceu em Qutubro de 2006.

MS5) O Sr. Diogo Paias ja tinha assegurado tais fun¢des na
Madeira durante um periodo de baixa médica do Sr. Antonio
Vieira (de Dezembro de 2005 a Janeiro/Fevereiro de 2006).

N5) E tem cerca de trinta anos de experiéncia neste ramo de
actividade de manutencao de elevadores.

05) Cada contrato de manutencio - "OC'" e "OM"" - define o
tempo previsivel de atendimento a eventuais ocorréncias, mas
nio o tempo necessario a reposicao do elevador em
funcionamento, pois tal depende de diversos factores.

P5) Nos contratos de manutencao "OM", que incluem a
realizacao de reparacoes originadas pelo uso normal do
equipamento (cfr. por exemplo, clausula 1.4. do contrato OM
junto a fls. 294 a 300), normalmente nao € necessario elaborar
um orcamento relativo a reparacio ou substituicio de
componentes, nem aguardar pela adjudicacio da reparacio
por parte do condominio e/ ou cliente.

Q5) Os contratos de manutencao de elevadores celebrados
entre a A. e os

respectivos condominios referidos em AA), designados
""Contrato Otis Controlo OC'', excluem expressamente, entre
outros aspectos, a ""substituicdo on reparacdo de componentes"
diversamente do que acontece nos contratos de manutenc¢io
NOMN.

R5) Nos contratos de manutencio "OC", caso seja necessario
proceder a substituicao ou reparacio de componentes dos
elevadores e salvo o caso dos designados trabalhos directos,
normalmente de menor relevo, a Masel Otis tem de aguardar
pela aprovacao e adjudicacao do respectivo orcamento por
parte dos condominios ou da empresa de gestao dos respectivos
condominios em sua representacio, in casu a R. Servbrava.

S5) E so0 depois de a reparacao ter sido aceite é que a A. pode
dar inicio ao fabrico dos componentes que forem necessarios.
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TS) A carteira de contratos de manutenciao da A. na Madeira,
no periodo anterior a celebraciao dos contratos referidos em H)
e U), ascendia ja a cerca de 1 300 unidades/elevadores, na sua
maioria de outras marcas que nao OTIS.

US) A A. conta ainda com o apoio permanente do designado
Field Operation Departnient da Ofis Elevadores, Lda., sedeado
em Lisboa, o qual presta apoio tecnologico e dispoe de técnicos
que se deslocam a todas as regioes do pais sempre que ¢é
solicitada a sua intervencio, incluindo arquipélagos da
Madeira e dos Acores.

V5) De acordo com o estipulado nos contratos de manutencio
celebrados

entre a A. e os condominios dos respectivos edificios, sejam
contratos "OC"

ou contratos "OM", todas as situacoes relativas aos elevadores,
designadamente anomalias ou avarias, devem ser comunicadas
através da Oftis Line.

X5) A O...Line é um servico da A. e da O..., Lda., que
assegura, a nivel nacional, uma central de atendimento
permanente, 24 horas por dia e 7 dias por semana.

75) O respectivo numero de telefone da O...Line consta da
cabine dos elevadores sujeitos a manutencao e assisténcia da
A..

A6) Aquando da recepciao da chamada telefonica, devida a
anomalia ou a qualquer outra comunicac¢io relativa ao
equipamento, a O...Line encaminha a informacao para os
técnicos O.../M....

B6) Cada chamada recebida no aludido servico é registada e
seguida no sistema informatico O... para assegurar o
cumprimento do tempo de resposta definido nas Condic¢oes
Especificas Contratuais de cada contrato.

C6) O numero de avarias e/ou de situacoes em que € reclamada
a intervencao de técnicos da A. por elevador por ano registados
por esta e pelo grupo O..., internamente designado de
""callback rate", tem sofrido uma diminuicao significativa desde
2004, quer no mercado continental, quer no mercado especifico
da regido autonoma da Madeira.

D6) Os contratos de manutencio relativos aos seis elevadores
instalados no edificio Arriaga com os n’°s NML047, 48, 49, 50,
51 e 52 ja faziam parte da carteira de contratos da A. em
momento anterior ao do inicio das negociacoes com os RR. AA
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e AF.

E6) Recentemente e apos ter tomado conhecimento do valor
das prestacoes

em divida a A. por efeito dos contratos de manutencio de
elevadores com esta celebrados, o condominio deste edificio
decidiu celebrar novos contratos de manutencao com esta,
conforme documentos juntos a fls. 1850 a 1863.

F6) No dia 09/05/2005, pelas 19:02 horas, foi comunicado
através do servico O...Line pela Exma. Senhora D"..., urna
anomalia no elevador do parque de estacionamento que foi
resolvida; a mesma pessoa participou urna situacao relativa ao
elevador do bloco de escritorios - o elevador com trés
passageiros accionava o controlo de excesso de carga - a qual
foi pontualmente resolvida.

G6) A ré S... solicitou a A. uma proposta de orcamento para
ligacdo do alarme sonoro da cabina dos elevadores
directamente a recep¢iao do edificio, 0 que constitui um
trabalho extra niao incluido no objecto dos contratos de
manutencio celebrados com o condominio do Edificio Arriaga.

H6) O primeiro registo de comunicacio relativo ao contrato de
manutencio dos elevadores instalados no Edificio Sousa II, que
tem o n" HIM 096/7 que consta da base de dados da O...Line
remonta ao dia 03/10/2005, recebida pela O...Line as 07:31h
desse mesmo dia 03/10/2005.

16) Os técnicos da A. chegaram a instalacao as 14:00h, e
terminaram a sua intervenc¢ao as 14:40h desse mesmo dia, nao
tendo sido possivel terminar a intervencao devido ao facto de
niao terem tido acesso a casa das maquinas por falta de chave
da mesma.

J6) A situacio descrita no documento de fls. 1098 respeita ao
elevador do bloco A do Edificio Vista Girao, objecto do
contrato de manuten¢iao com o n° HIM 014 e corresponde a
uma anomalia comunicada - portas patamar automaticas -
recebida pela O...Line no dia 03/10/2005, as 11:01h; os técnicos
da A. chegaram a instalacdo as 14:45h e terminaram a sua
intervenc¢ao as 15:50h desse mesmo dia, tendo a situacao ficado
totalmente solucionada.

L6) A situacio respeitante ao elevador do Edificio Adelaide,
objecto do contrato de manuten¢iao com o n° NMA 994,
consistiu numa lampada fundida, cuja comunicacio foi
recebida pela O...Line no dia 03/10/05 as 11:09h, tendo os
técnicos da A. chegado a instalaciio as 15:10h e terminado a
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intervencao, com resoluciao da situacao - substituicio de uma
lampada (que é um trabalho excluido do Ambito do contrato de
manutencio simples).

M6) A situacao referida no documento de fls. 1105, relativa ao
elevador do Edificio Coohbrava, objecto do contrato n® HIM
006, foi comunicada a O...Line no dia 10/10/2005 as 16:0211;
os técnicos da A. chegaram a instalacio as 10:20h e
terminaram a sua intervenc¢io com resolucio da situacio -
sinalizacao digital - pelas 11:00h desse mesmo dia.

N6) A situacao referida no documento de fls. 1107, relativa ao
elevador do Edificio Ribeira Country III, objecto do contrato n
° HIM 099, foi comunicada a O...Line no dia 11/10/05 as
08:00h; os técnicos da A. chegaram a instalacido as 16:46h e
terminaram a interven¢io com sucesso - pcb electronicas -
pelas 18:00h desse mesmo dia.

06) A situacao mencionada referida no documento de fls. 1109,
relativa ao elevador do Edificio Forum Plaza II, objecto do
contrato n°® HIM 080, foi comunicada a O...Line no dia
18/10/2005, as 23:20h; os técnicos da A. chegaram a instalacio
no dia 19/10/05 as 11:10h e terminaram a intervencao com
sucesso - selector - as 11:46h desse mesmo dia 19/10/2005.

P6) A situacio mencionada no documento de fls. 1111, relativa
ao elevador do Edificio Dragoeiros, objecto do contrato n°
HIM 049, foi comunicada a O..Line no dia 17/10/2005, as
14:38h, pela Exma. Senhora D?...; os técnicos da A. chegaram
a instalacio as 18:30h desse mesmo dia e terminaram a
interven¢iao com sucesso - porta automatica bordo seguranca -
as 19:30h.

Q6) As situacgoes descritas no documento de fls. 1113, que é um
fax da R. S... datado de 03/11/2005, nao constam da base de
dados da O...Line com excepciao da relativa ao elevador do
bloco 3 do edificio Casablanca I1, sendo este objecto do
contrato de manutencao com o n°® HIM 026; foi comunicada a
O...Line no dia 03/11/2005 as 15:16h; os técnicos da A.
chegaram a instalaciao nesse mesmo dia as 16:12h, e
terminaram a intervenc¢ao - porta patamar
encravamento/linguete - pelas 17:06h desse mesmo dia, tendo o
elevador ficado a funcionar correctamente.

R6) Os unicos registos que constam da base de dados da O...
Line em data proxima de 03/11/2005, respeitam a: elevador do
bloco D do Edificio Boa Nova, objecto do contrato com o n°
HIM 120, a qual respeita a uma lampada fundida, a qual foi
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resolvida pelos técnicos da A. no dia 02/11/2005; elevador do
bloco B do Edificio Quinta da Azenha, objecto do contrato com
o n° HIM 115, a qual respeita a uma lampada fundida também
resolvida pelos técnicos da A..

S6) A situacao relativa ao elevador do edificio Vale do Til
(documento de fls. 1121), objecto do contrato de manutenc¢ao
com o n'" HIM 032 foi comunicada a O...Line no dia
02/12/2005 as 09:08h; os técnicos da A. chegaram a instalacio
nesse mesmo dia as 11:30h, e terminaram a intervencao - a
unidade estava desligada - pelas 12:00h desse mesmo dia, tendo
o elevador ficado a funcionar correctamente.

T6) A situacio relativa ao elevador do edificio 1° de Julho,
objecto do contrato de manutencao com o n° HIM 045
(documento de fls. 1123), foi comunicada a O... Line no dia
02/12/2005 as 09:25h; os técnicos da A. chegaram a instalacao
nesse mesmo dia as 12:06h, e terminaram a intervencao - fases
trocadas pela EDP - pelas 12:48h desse mesmo dia, tendo o
elevador ficado a funcionar correctamente.

U6) A situacao de falta de sensores em movimento relativa ao
elevador do bloco B do edificio Vale da Estrela, objecto do
contrato de manutencao com o n°® HIM 104 (documento de fls.
1123) foi resolvida pelos técnicos da A. em 02/12/2005, pelas
17:18 horas.

V6) A A. apresentou ainda ao condominio do edificio em
questiao um or¢camento relativo aos restantes trabalhos que se
revelavam necessarios e que nao se incluem no objecto do
contrato de manutencao, conforme consta do documento de fls.
1872, tendo ficado a aguardar a sua aprovacao.

X6) A situacio relativa ao elevador do edificio Executivo -
Avenida do Infante, objecto do contrato de manuten¢io com o
n° HIM 094 (documento de fls. 1127), foi comunicada a O...
Line no dia 19/12/2005 as 09:00h.; os técnicos da A. chegaram a
instalacdo no mesmo dia as 09:1213 e terminaram a
intervencao numa das unidades - selector de outras marcas -
pelas 10:35h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

7.6) A intervencao a realizar na outra unidade estava pendente
de autorizacio para colocacio de material.

A7) A situacio relativa ao elevador do edificio Magos I, objecto
do contrato de manutencao com o n° HIM 093 (documento de

fls. 1131), foi comunicada a O...Line no dia 21/12/2005 as
10:40h; os técnicos da A. chegaram a instalacio nesse mesmo
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dia as 16:1811, e terminaram a intervencao - infiltracao de
agua - pelas 17:0011 desse mesmo dia, tendo o elevador ficado
a funcionar correctamente.

B7) A situacio relativa ao elevador do edificio Vista Girao
Bloco C - Norte (documento de fls. 1133), objecto do contrato
de manutencido com o n° HIM 017 foi comunicada a O...Line
em 28/12/2005 as 18:1711, pelo Exmo. Senhor...; os técnicos da
A. chegaram a instalacdo no mesmo dia as 19:54h, e
terminaram a intervenc¢ao - portas cabina rampas - as
20:3613., ficando esta unidade encerrada dada a necessidade
de instalacio de material.

C7) No dia 29/12/2005, a M... enviou um or¢amento para
aprovacio do condominio do citado edificio, conforme
documento de fls. 1874 e 1875, tendo 0 mesmo sido adjudicado
pelo cliente.

D7) No dia 30/12/2005, Os técnicos da A. realizaram os
respectivos trabalhos e a A. procedeu a emissiao da respectiva
factura.

E7) Apos ter sido aprovado pela S..., a A. procedeu a nova
intervencao, tendo o elevador em questao voltado a entrar em
funcionamento no dia 30/12/2005.

F7) A situacao relativa ao elevador do edificio Jardins Forum
Plaza I1 (documento de fls. 1135), objecto do contrato de
manutencao com o n° HIM 083, foi solucionada ainda em data
anterior a que consta do aludido documento.

G7) A situacio relativa ao elevador do edificio Dragoeiros
(documento de fls. 1137), objecto do contrato de manutenc¢io
com o n° HIM 049, foi comunicada no dia 16/12/2005 as
15:54h.; os técnicos da A. chegaram a instalacio nesse mesmo
dia as 17:24h, tendo verificado que a betoneira se encontrava
partida, dando por concluida essa averiguacao pelas 18:00h
desse mesmo dia.

H7) O elevador teve de ser imobilizado, tendo a A. apresentado
um orcamento para substituicio da betoneira partida, com o n°
ESC000506 no dia 03/01/2006, conforme documento de fls.
1877.

17) Este orcamento nao foi adjudicado, tendo a R. S... optado
por recorrer aos servicos da R. H..., que procedeu a montagem
do material.

J7) Devido a problemas com a referida montagem, mais tarde,
foi solicitada a intervencio dos técnicos da A., que resolveram
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a situacao.

L7) A situacao relativa aos elevadores do edificio Jardins
Forum Plaza II -

Bloco A2, objecto do contrato de manutencio com o n° HIM
078/79 (documento de fls. 1141), foi comunicada a O...Line no
dia 15/03/2006 as 18:55h; os técnicos da A. chegaram a
instalacao nesse mesmo dia as 19:00h, e terminaram a
intervencao pelas 20:00h desse mesmo dia, nio tendo sido
detectada qualquer avaria ou anomalia, tendo o elevador
ficado a funcionar correctamente.

M?7) A situacao relativa ao elevador do edificio Jardins Forum
Plaza I -Bloco 1.3, objecto do contrato de manuten¢ao com o n°
HIM 070 (documento de fls. 1143), foi comunicada a O...Line
no dia 16/05/2006 as 18:27h.; os técnicos da A. chegaram a
instalacio nesse mesmo dia as 19:35h e terminaram a
intervencao pelas 20:10h desse mesmo dia, nio tendo sido
detectada qualquer avaria ou anomalia, tendo o elevador
ficado a funcionar correctamente.

N7) A situacio relativa ao elevador do edificio Vale da Estrela
- Calheta (documento de fls. 1145), objecto do contrato de
manutenc¢ao com o n°® HIM 104, foi comunicada a O...Line no
dia 31/05/2006 as 18:00h.; os técnicos da A. chegaram a
instalacao nesse mesmo dia as 18:40h, e terminaram a
intervencao - cablagem curto circuito ou terra - pelas 19:40h
desse mesmo dia, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

O7) A reparacao do botao do interruptor mencionado no
documento de fls. 1145 encontrava-se pendente de aprovac¢ao
do or¢amento ha muito apresentado pela A.

P7) A situacio relativa ao elevador do edificio Solar do Sol
(documento de

fls. 1147), objecto do contrato de manutencio com o n°® HIM
113, foi

comunicada a O...Line no dia 07/06/2006s as 18:00h.; os
técnicos da A. chegaram a instalacio no mesmo dia as 18:40h e
terminaram a intervencao - fusiveis - pelas 19:1011 desse
mesmo dia, tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

Q7) A situacio relativa ao elevador do Condominio do
Canavial, objecto do contrato de manutencio com o n°® HIM
053 (documento de fls. 1149), foi comunicada a O...Line no dia
12/06/2006 as 09:1311; os técnicos da A. chegaram a instalaciao
no mesmo dia as 17:2411, e terminaram a intervencao - placas
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electronicas - pelas 18:0011 desse mesmo dia, tendo o elevador
ficado a funcionar correctamente.

R7) Esta situacdo decorreu de um corte de energia.

S7) A situacao relativa ao elevador do edificio Jardins Forum
Plaza II -Bloco B2.A3, objecto do contrato de manuten¢ao com
o n° HIM 080 (documento de fls. 1153), foi comunicada a O...
Line no dia 02/07/2006 as 11:37h e no dia 03/07/2006 as
15:36h.; os técnicos da A. chegaram as instalacoes no dia
02/07/2006 as 12:00h e terminaram a intervencio pelas 12:30h
desse mesmo dia e no dia (i) 03/07/2006 as 18:0611 e
terminaram a intervencao - ligacées/soldaduras - pelas 19:00h,
tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

T7) A situacio relativa ao elevador do edificio Executivo,
objecto do contrato de manutencao com o n° HIM 094/5
(documento de fls. 1155) foi comunicada a O...Line no dia
18/07/2006 as 15:00; os técnicos da A. chegaram as instalacoes
no mesmo dia as 21:2411 e terminaram a intervenc¢io - porta
automatica rampa - pelas 22:1811, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

U7) A situacao relativa ao elevador do edificio Executivo,
objecto do contrato de manutenc¢iao com o n° HIM 094/5,
(documento de fls. 1157) foi comunicada a O...Line no dia
21/07/2006 as 12:33; os técnicos da A. chegaram as instalacdes
no mesmo dia as 15:20h e terminaram a intervencao - motor
porta automatica - pelas 16:00h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

V7) A situacio relativa ao elevador do edificio Executivo,
objecto do contrato de manutenciao com o n° HIM 094/5
(documento de fls. 1159), foi comunicada a O...Line no dia
21/07/2006 as 16:55h.

X7) Nao obstante a intervencao feita, no que respeita a
situacido supra descrita em Z7), os técnicos da A. chegaram as
instalacoes no mesmo dia as 21:12h e terminaram a
averiguacao pelas 21:42h, tendo concluido que o aludido
elevador nao padecia de qualquer problema, tendo 0 mesmo
ficado a funcionar correctamente.

A8) A situacio relativa ao elevador do edificio Horizonte -
Bloco IV, objecto do contrato de manuten¢io com o n° HIM
011 (documento de fls. 1161), foi comunicada a O...Line no dia
21/07/2006 as 14:22h; os técnicos da A. chegaram a instalagao
no mesmo dia as 17:24h e terminaram a interven¢ao - botao
chamada partido - pelas 18:0011 desse mesmo dia, tendo o
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elevador ficado a funcionar correctamente.

B8) A situaciio relativa ao elevador do edificio Arriaga
(documento de fls.

1165), foi comunicada a O...Line no dia 25/07/2006 as 16:03h.;
os técnicos

da A. chegaram a instalacdo no mesmo dia as 17:30h e
terminaram a intervenciao - botao chamada - pelas 18:10h,
tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

C8) A situacao relativa ao elevador do edificio Executivo,
objecto do contrato de manuten¢iao com o n° HIM 095
(documento de fls. 1167), foi comunicada a O...Line no dia
11/08/2006 as 12:52h; os técnicos da A. chegaram a instalacao
no mesmo dia as 14:00h e terminaram a interven¢ao - placas
electronicas de outras marcas - pelas 14:45h desse mesmo dia,
tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

D8) A situacio relativa ao elevador do edificio J. F. Plaza BII
Bloco II1, objecto do contrato de manuten¢io com o n° HIM
084 (documento de fls. 1169), foi comunicada a O...Line no dia
16/08/2006 as 17:27h.; os técnicos da A. chegaram a instalacio
no mesmo dia as 21:05h e terminaram a averiguacio pelas
21:30h., nao tendo detectado qualquer avaria ou anomalia
nesta unidade, tendo a mesma ficado a funcionar
correctamente.

E8) A situacio relativa ao elevador do edificio Solar do Sol,
objecto do contrato de manuten¢ao com o n° HIM 110
(documento de fls.1171), foi comunicada a O...Line no dia
16/08/2006 as 11:16h; os técnicos da A. chegaram a instalacao
no mesmo dia as 15:10h e terminaram a interven¢ao - porta
automatica / bordo seguranca - pelas 16:0011 desse mesmo dia,
tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

F8) A situacio indicada no documento de fls. 1173, relativa ao
elevador do edificio Arriaga, foi comunicada a O...Line no dia
17/08/2006, pelas 12:43 horas; os técnicos da A. chegaram a
instalacao nesse mesmo dia as 14:00 horas, resolveram a
situacao - sensor da porta -e terminaram a intervenc¢ao pelas
14:50 horas desse mesmo dia, tendo deixado o elevador em
funcionamento.

G8) A situaciao relativa ao elevador do edificio Solar do Sol,
objecto do contrato de manutencio com o n° HIM 113
(documento de fls. 1175), foi comunicada a O... Line no dia
24/08/2006 as 14:23h; os técnicos da A. chegaram a instalagao
no mesmo dia as 17:00h e terminaram a intervengao -
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selectores outras marcas - pelas 17:50h desse mesmo dia, tendo
o elevador ficado a funcionar correctamente.

HS8) A situacao relativa ao elevador do edificio Jardins da
Imperatriz (documento de fls. 1177) foi comunicada a O...Line
no dia 25/08/2006 as 16:20h.; os técnicos da M... chegaram a
instalacao nesse mesmo dia as 17:06h, e terminaram a
intervencio - fusiveis - pelas 18:00h desse mesmo dia, tendo o
elevador ficado a funcionar correctamente.

I8) A situacio relativa ao elevador do edificio Solar do Sol,
objecto do contrato de manutencio com o n° HIM 113
(documento de fls. 1179), foi comunicada a Q... Line no dia
25/08/2006 as 16h00; os técnicos da A. chegaram a instalacao
as 17:00h e terminaram a intervencao - selectores outras
marcas - pelas 17:50h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

J8) A situacio relativa ao elevador do edificio Arrifes, objecto
do contrato de manutenciao com o n° HIM 002 (documento de
fls. 1181), foi comunicada a O...Line no dia 28/08/2006 as
12h40; os técnicos da A. chegaram a instalacio as 19:12h e
terminaram a intervenc¢ao — sistema bordo sensitivo - pelas
19:48h, tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

L8) Os técnicos da A. chegaram a instalacio edificio Arriaga,
no dia 01/09/2006, pelas 14:26h e terminaram a intervencao -
iluminacao cabine -pelas 15:26h desse mesmo dia, tendo o
elevador ficado a funcionar correctamente.

MB8) A situacio relativa ao elevador do edificio Jardins, objecto
do contrato de manutencao com o n° HIM 054 (documento de
fls. 1185), foi comunicada a O...Line no dia 04/09/2006 as
16h00; os técnicos da A. chegaram a instalacio as 16:50h e
terminaram a interven¢ao - fim curso sem motivo - pelas
17:20h, tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

N8) A situacio relativa ao elevador do edificio Solar do Sol,
objecto do contrato de manuten¢iao com o n° HIM 113
(documento de fls. 1187), foi comunicada a O... Line no dia
04/09/2006 as 17h.48; os técnicos da A. chegaram a instalagao
no dia 05/09/2006 as 10:45h e terminaram a intervencao -
selectores outras marcas - pelas 11:10h, tendo o elevador ficado
a funcionar correctamente.

08) A situacio relativa ao elevador do edificio Belle Mar,
objecto do contrato de manutencio com o n° HIM 064
(documento de fls. 1189), foi comunicada a O...Line no dia
04/09/2006 as 12h16; os técnicos da A. chegaram a instalaciao
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as 15:0011 e terminaram a intervencao - ligacoes/soldaduras -
pelas 15:54h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

P8) A situacao relativa ao elevador do edificio Elias Garcia,
objecto do contrato de manutencao com o n® MM 0872
(documento de fls. 1191), foi comunicada a O...Line no dia
05/09/2006 as 16h30; os técnicos da A. chegaram a instalaciao
no dia 06/09/2006 as 10:42h e terminaram a intervencio -
sistema bordo sensitivo - pelas 11:30h, tendo o elevador ficado
a funcionar correctamente.

Q8) A situaciao relativa ao elevador do edificio Vista Mar
Barreiros, objecto do contrato de manuten¢ciao com o n°® NM
9962 (documento de fls. 1193), foi comunicada a O...Line no
dia 05/09/2006 as 15h50; os técnicos da A. chegaram a
instalacao no dia 06/09/2006 as 09:56h e terminaram a
intervencao - indutor / ampolas imans - pelas 10:44h, tendo o
elevador ficado a funcionar correctamente.

R8) A situacio relativa ao elevador do edificio Jardins Forum
Plaza B1.2, objecto do contrato de manuten¢ido com o n° F-IIM
068 (documento de fls. 1195), foi comunicada a O...Line no dia
07/09/2006 as 12h54; os técnicos da A. chegaram a instalagdo
as 18:31h e terminaram a intervencao - placas electronicas de
outras marcas - pelas 19:00h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

S8) A situacao relativa ao elevador do edificio Vista Mar
Barreiros, objecto do contrato de manutencio com o n° NM
8593 (documento de fls. 1197), foi comunicada a O...Line no
dia 07/09/2006 as 14h10; os técnicos da A. chegaram a
instalacdo no mesmo dia as 16:06h e terminaram a intervencao
- quadro manobra DCSS - pelas 16:54h, tendo o elevador
ficado a funcionar correctamente.

T8) A unica situacio que consta da base de dados da O...Line
relativa ao elevador do edificio Casablanca, objecto do
contrato de manutenc¢iao com o n° HIM 026, foi comunicada a
O...Line no dia 03/11/2005 as 15h16; os técnicos da A.
chegaram a instalacdo no mesmo dia as 16:12h e terminaram a
intervencao - porta patamar encravamento / linguete - pelas
17:06h, tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

US8) A situacao relativa ao elevador do edificio Complexo Hab.
Ajuda B1 B 2, objecto do contrato de manuten¢ao com o n°
NMG 302 (documento de fls. 1201), foi comunicada a O...Line
no dia 11/09/2006 as 17h22; os técnicos da A. chegaram a
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instalacao as 20:23h e terminaram a intervencao - portas
patamar autom. - pelas 21:20h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

V8) A situacio relativa ao elevador do edificio Horizonte Bloco
II1, objecto do contrato de manuten¢iao com o n° HIM 010
(documento de fls. 1203), foi comunicada a O...Line no dia
11/09/2006 as 14hSS5; os técnicos da A. chegaram a instalacio
as 17:30h e terminaram a intervencio - fim curso sem motivo -
pelas 18:00h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente, tal como alias estava a funcionar quando os
técnicos da M... chegaram a instalacio.

X8) A situacao relativa ao elevador do Edificio Complexo Hab.
e Comercial da Boa Nova, objecto do contrato de manutencio
com o0 n° HIM 120 (documento de fls. 1205), foi comunicada a
O...Line no dia 18/09/2006 as 16h31; os técnicos da A.
chegaram a instalacdo as 21:30h e terminaram a intervencio -
cabo do limitador alongado - pelas 23:00h, tendo o elevador
ficado a funcionar correctamente.

7.8) A situacio relativa ao elevador do edificio Complexo
Habitacional e Comercial da Boa Nova, objecto do contrato de
manutencao com o n'" HIM 120 (documento de fls. 1207), foi
comunicada a O...Line no dia 19/09/2006 as 09h19; os técnicos
da A. chegaram a instala¢ao as 09:54h e terminaram a
averiguacao pelas 10:24h, tendo concluido que esta unidade
nao apresentava qualquer anomalia ou deficiéncia e que o
elevador estava a funcionar correctamente.

A9) A situacio relativa ao elevador do edificio Executivo -
Avenida do Infante, objecto do contrato de manuten¢io com o
n° HIM 094 (documento de fls. 1209), foi comunicada a O...
Line no dia 20/09/2006 as 17:28h; os técnicos da A. chegaram a
instalacdo as 18:18h, e terminaram a intervencao - inverter
reset - pelas 19:0011 desse mesmo dia, tendo o elevador ficado
a funcionar correctamente.

B9) A situacao relativa ao elevador do edificio Jardins Forum
Plaza II -

Bloco 2.A3, objecto do contrato de manutencio com o n° HIM
081 (documento de fls. 1211), foi comunicada a O...Line no dia
21/09/2006 as 12:06h; os técnicos da A. chegaram as instalagdes
no dia 21/09/2006 as 15:06h e terminaram a intervencao - cabo
limitador alongado - pelas 16:00h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

C9) A situacao relativa ao elevador do Condominio do
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Canavial, objecto

do contrato de manutencao com o n° HIM 053 (documento de
fls. 1213), foi

comunicada a O...Line no dia 25/09/2006 as 09:39h; os técnicos
da A. chegaram a instala¢ao as 11:58h e terminaram a
intervencio - pcb electronicas - pelas 12:30h, tendo o elevador
ficado a funcionar correctamente.

D9) A situaciao relativa ao elevador do edificio Horizonte -
Bloco IV, objecto do contrato de manuten¢iao com o n° HIM
011 (documento de fls. 1215), foi comunicada a O...Line no dia
25/09/2006 as 10:51h.; os técnicos da A. chegaram a instalagao
as 16:54h e terminaram a intervencao -limitador velocidade de
outras marcas - pelas 17:24h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

E9) A situacio relativa ao elevador do edificio Executivo -
Avenida do Infante, objecto do contrato de manuten¢io com o
n° HIM 094 (documento de fls. 1217), foi comunicada a O...
Line no dia 25/09/2006 as 09:30h; os técnicos da A. chegaram a
instalacao as 11:10h e terminaram a intervencio - inverter
reset - pelas 11:52h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

F9) A situacio relativa ao elevador do edificio Complexo
Habitacional da Ajuda, objecto do contrato de manutenc¢io
com 0 n° NMG 307 (documento de fls. 1219), foi comunicada a
O...Line no dia 25/09/2006 as 16:44h; os técnicos da A.
chegaram a instalacio no dia seguinte as 15:06h e terminaram
a intervencao - eprom - pelas 16:30h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

F9) A situacio relativa ao elevador do edificio Complexo
Habitacional da Ajuda, objecto do contrato de manutenc¢io
com 0 n° NMG 307 (documento de fls. 1219), foi comunicada a
O...Line no dia 25/09/2006 as 16:44h; os técnicos da A.
chegaram a instalacio no dia seguinte as 15:06h e terminaram
a intervencio - eprom - pelas 16:30h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

G9) A situacao relativa aos elevadores do edificio Belle Mar -
Blocos B e E,

objecto dos contratos de manutencio com os n°s HIM 058 e
HIM 064,

respectivamente (documento de fls. 1221), foi comunicada a
O...Line no dia 25/09/2006 as 16h08; os técnicos da A.
chegaram a instalacdo referente ao Bloco B as 20:54h e
terminaram a intervencao - sistema spt carta — pelas 21:30h,
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tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

H9) Relativamente ao Bloco E, Os técnicos chegaram a
instalacao as 21:32h e terminaram a intervencio - sistema spt
carta - pelas 22:14h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

19) A situaciao relativa ao elevador do edificio Complexo
Habitacional da Ajuda, objecto do contrato de manutenc¢io
com o n() NMG 302 (documento de fls. 1223), foi comunicada a
O...Line no dia 26/09/2006 as 15h03; os técnicos da A.
chegaram a instalacdo as 22:36h e terminaram a intervencio -
iluminacao da cabine - pelas 23:30h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

J9) A situacio relativa ao elevador do edificio Complexo
Habitacional da Ajuda, objecto do contrato de manutenc¢io
com 0 n° NMG 307 (documento de fls. 1225), foi comunicada a
O...Line no dia 25/09/2006 as 16:44h; os técnicos da A.
chegaram a instalacdo no dia seguinte as 15:06h e terminaram
a intervencio - eprom - pelas 16:30h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

L9) A situacio relativa ao elevador do edificio Elias Garcia,
objecto do contrato de manutencio com o n° MM 0873
(documento de fls. 1227), foi comunicada a O...Line no dia
02/10/2006 as 12h30; os técnicos da A. chegaram a instalaciao
no dia 04/10/2006 as 14:00h e terminaram a intervenc¢io - porta
patamar automatico - pelas 15:40h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

M9) A situacao relativa ao elevador do edificio Sousa II,
objecto do contrato de manutencao com o n° HIM 097
(documento de fls. 1229), foi comunicada a O...Line no dia
04/10/2006 as 13h28; os técnicos da A. chegaram a instalaciao
no dia 05/10/2006 as 14:23h e terminaram a intervencio -
selector outras marcas - pelas 15:15h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

N9) A situacao relativa ao elevador do Edificio Complexo
Habitacional da Ajuda, (documento de fls. 1231), foi
comunicada a O...Line no dia 10/10/2006 as 13h28; os técnicos
da A. chegaram a instalacao as 15:04h e terminaram a
intervencio - lampadas iluminacao - pelas 14:46h, tendo o
elevador ficado a funcionar correctamente.

09) A situacio relativa ao elevador do edificio Complexo
Habitacional da Ajuda B - Bloco C2, objecto do contrato de
manutenciao com 0 n° NMG 302 (documento de fls. 1235), foi
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comunicada a O...Line no dia 10/10/2006 as 13h38; os técnicos
da A. chegaram a instalacdo as 15:04h e terminaram a
intervencao - lampadas de iluminacao - pelas 15:46h, tendo o
elevador ficado a funcionar correctamente.

P9) A situacio relativa ao elevador do edificio Vista Girao
Bloco C - Norte, objecto do contrato de manutencio com o n°
HIM 017 (documento de fls. 1236), foi comunicada a O...Line
no dia 10/10/2006 as 14:47h; os técnicos da M... chegaram a
instalacio as 17:00h e terminaram a intervencao - lampadas de
iluminacio - pelas 17:30h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

Q9) A situacao relativa ao elevador do edificio Elias Garcia,
objecto do contrato de manutencio com o n° MM 0873
(documento de fls. 1238), foi comunicada a O...Line no dia
10/10/2006 as 11h26; os técnicos da A. chegaram a instalacio
as 16:18h e terminaram a averiguacao pelas 16:48h, tendo
concluido que nao existia qualquer avaria ou anomalia nesta
unidade, encontrando-se o elevador a funcionar correctamente.

R9) A situacao relativa ao elevador do edificio Elias Garcia,
objecto do contrato de manutencao com o n°®° MM 0872
(documento de fls. 1240), foi comunicada a O...Line no dia
13/10/2006 as 16h08; os técnicos da A. chegaram a instalacio
as 19:12h e terminaram a intervencio - encravamento porta /
linguete - pelas 20:06h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

S9) A situacao relativa ao elevador do edificio Elias Garcia,
objecto do contrato de manutencio com o n° MM 0872
(documento de fls. 1242), foi comunicada a O...Line no dia
17/10/2006 as 10h32; os técnicos da A. chegaram a instalacio
as 14:57h e terminaram a intervencio - a unidade encontrava-
se desligada - pelas 15:33h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

T9) A situacio relativa ao elevador do edificio Jardins Forum
Plaza II - Bloco 2.A3, objecto do contrato de manutencio com
o n° HIM 080 (documento de fls. 1244), foi comunicada a O...
Line no dia 18/10/2006 as 10:08h.; os técnicos da A. chegaram
as instalacoes as 14:50h e terminaram a intervencio - placas
electronicas outras - pelas 15:40h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

U9) A situacao relativa ao elevador do edificio Vista Girao
Bloco C - Sul, objecto do contrato de manuten¢ao com o n°
HIM 018 (documento de fls. 1246), foi comunicada a O...Line
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no dia 19/10/2006 as 14:14h.; os técnicos da A. chegaram a
instalacido as 15:10h e terminaram a intervencio - porta
contacto encosto / fechadura - pelas 15:50h, tendo o elevador
ficado a funcionar correctamente.

V9) A situacio relativa ao elevador do edificio Executivo,
objecto do contrato de manuten¢ao com o n° HIM 094
(documento de fls. 1248), foi comunicada a O...Line no dia
20/10/2006 as 09:30h; os técnicos da A. chegaram a instalacao
as 11:05h e terminaram a intervencao - placas electronicas
outras marcas - pelas 11:55h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

X9) A situacio relativa ao elevador do edificio Sousa II,

objecto do contrato de manutencio com o n0 HIM 096
(documento de fls. 1250), foi comunicada a O...Line no dia
20/10/2006 as 10 h. 52; os técnicos da A. chegaram a instalacio
as 11:48h e terminaram a intervencio - pcb electronicas outras
- pelas 12:30h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

79) A situacio relativa ao elevador do edificio Vista Girao
Bloco C - Sul, objecto do contrato de manuten¢io com o n°
HIM 018 (documento de fls. 1252), foi comunicada a O...Line
no dia 20/10/2006 as 16:52h.; os técnicos da A. chegaram a
instalacdo as 17:1011 e terminaram a intervencao - fim curso
sem motivo - pelas 18:00h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente, como alias se encontrava quando os técnicos da
M... chegaram ao local.

A10) A situacio relativa ao elevador do edificio Complexo
Habitacional da Ajuda Bloco A, objecto do contrato de
manutencao com 0 n° NMG 304 (documento de fls. 1254), foi
comunicada a O...Line no dia 25/10/2006 as 12:43h; os técnicos
da A. chegaram a instalacdo no dia 26/10/2006 as 10:36h e
terminaram a intervenc¢ao - porta patamar encravamento /
linguete - pelas 11:24h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

B10) A situacio relativa ao edificio Complexo Habitacional da
Ajuda Bloco A, objecto do contrato de manutencdo com o n°
NMG 304/5/6/7 (documento de fls. 1256), apenas foi
comunicada a O...Line no dia 6/11/2006 as 11:15h.; os técnicos
da A. chegaram a instalacdo as 17:40h e terminaram a
intervencio - bordo de seguranca porta automatica - pelas
18:10h, tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

C10) A situacao relativa ao elevador do edificio Sousa II,
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objecto do contrato de manutencio com o n° HIM 096
(documento de fls. 1258), foi comunicada a O...Line no dia
03/11/2006 as 17h21; os técnicos da A. chegaram a instalagao
as 18:58h e terminaram a intervencio - liga¢oes soldaduras -
pelas 20:00h.

D10) Porém, houve necessidade de colocar material novo, pelo
que a M... apresentou ao condominio, através da R.

Servbrava, o orcamento com o n°® ETN056606 de 10.11.06,
conforme documento de fls. 1884 e 1885, o qual nao foi aceite.

E10) A situacio relativa ao elevador do edificio Complexo
Habitacional da Ajuda Bloco A, objecto do contrato de
manuten¢io com o n° NMG 304 (documento de fls. 1260), foi
comunicada a O...Line no dia 03/11/2006 as 11:15h; os técnicos
da A. chegaram a instalacio as 17:40h e terminaram a
intervencio - porta automatica bordo seguranca - pelas 18:10h,
tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

F10) A situacao descrita no fax datado de 06/11/2006
(documento de fls. 1262), relativo ao Edificio Sousa II, refere-se
a situacao comunicada a O...Line no dia 03/11/2006 as 17:21
horas, relativamente ao que o elevador n° 1 foi reparado
através de trabalho directo realizado no dia 11/11/2006.

G10) A situacio relativa ao elevador do edificio Complexo
Habitacional da Ajuda Bloco A, objecto do contrato de
manutencio com 0 n° NMG 305 (documento de fls. 1264), foi
comunicada a O...Lime no dia 07/11/2006 as 12:21h; os
técnicos da A. chegaram a instalacio as 15:30h e terminaram a
intervencao - selector - pelas 15:30h, tendo o elevador ficado a
funcionar correctamente.

H10) A situacio relativa ao elevador do edificio Canavial,
objecto do contrato de manuten¢iao com o n°® HIM 053
(documento de fls. 1266), foi comunicada a O...Line no dia
07/11/2006 as 17:53h; os técnicos da A. chegaram a instalagao
as 19:35h mas viram-se obrigados a recolher pelas 19:50h, sem
que tivessem logrado resolver o problema, dado que nao lhes
foi permitido o acesso ao edificio.

110) A intervencao dos técnicos so ocorreu no dia 08/11/2006,
tendo os mesmos chegado a instalacio as 09:03h e terminado a
intervenc¢ao - cabina roda - pelas 10:30h, tendo o elevador
ficado a funcionar correctamente.

J10) A situacao relativa ao elevador do edificio Executivo,
objecto do contrato de manutencio com o n'" HIM 095
(documento de fls. 1268), foi comunicada a O...Line no dia
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15/11/2006 as 12:03h.; os técnicos da A. chegaram a instalacdo
as 15:10h e terminaram a intervenc¢io - motor porta
automatica - pelas 16:20h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

L10) A situaciio relativa ao elevador do edificio Horizonte -
Bloco IV, objecto do contrato de manutenc¢ao com o n" HIM
011 (documento de fls. 1270), foi comunicada a O...Line no dia
20/11/2006 as 13:05h.; os técnicos da A. chegaram a instalaciao
as 16:12h e terminaram a intervencao -limitador de velocidade
- pelas 16:42h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

M10) A situacao relativa ao Edificio J. F. Plaza BII Bloco 1
(documento de fls. 1272), foi comunicada a O...Line no dia
21/11/2006 as 13:25h.; os técnicos da A. chegaram a instalagao
as 19:20h e terminaram a intervencio - limitador de velocidade
- pelas 20:08h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

N10) A situacao relativa ao elevador do edificio Elias Garcia,
objecto do contrato de manutencio com o n° MM 0873
(documento de fls 1274), foi comunicada a O...Line no dia
23/11/2006 as 14:53h; os técnicos da A. chegaram a instalagao a
instalacao as 20:00h e terminaram a intervencio - disjuntor —
pelas 20:48h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

010) A situacao relativa ao elevador do edificio Jardins Forum
Plaza II -Bloco 3, objecto do contrato de manutencio com o n"
HIM 080 (documento de fls. 1276), foi comunicada a O...Line
no dia 29/11/2006 as 10:08h.; os técnicos da A. chegaram as
instalagoes as 14:40h e terminaram a averiguacio pelas 15:10h,
concluindo que o elevador nao tinha qualquer anomalia ou
avaria, tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

P10) A situacao relativa ao elevador do edificio Sousa II,
objecto do contrato de manutencio com o n°® HIM 096
(documento de fls. 1278), foi comunicada a O...Line no dia
04/12/2006 as 18h15; os técnicos da A. chegaram a instalaciao
as 18:30h e terminaram a intervencio - sinalizacio electronica
cabina - pelas 19:18h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

Q10) A situacdo mencionada no documento de fls. 1280 e
relativa ao edificio Arriaga foi comunicada a O...Line pela
Senhora D?... no dia 06/12/2006 as 17:40h; os técnicos da A.
chegaram a instalacdo no mesmo dia as 17:45h, tendo libertado
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os passageiros bloqueados nesse mesmo dia e solucionaram a
situacio pelas 18:00h, concluindo que a unidade em causa
estava desligada sem motivo aparente, tendo o elevador ficado
a funcionar correctamente.

R10) A situacio relativa ao elevador do edificio Arriaga
(documento de fls.

1288) foi comunicada a O...Line no dia 09/01/2007 as 09:22h.;
os técnicos

da A. chegaram a instalacdo no mesmo dia as 09:42 e
terminaram a intervenc¢ao - indutor - pelas 10:42h desse
mesmo dia, tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

S10) A situacio relativa ao elevador do edificio Arriaga
(documento de fls. 1298) foi comunicada a O...Line no dia
23/01/2007 as 16:00h.; os técnicos da A. chegaram a instalacio
no mesmo dia as 16:48h e terminaram a intervengao -
pincas/engates porta automatica - pelas 18:00h desse mesmo
dia, tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

T10) A situacio relativa aos elevadores do Edificio Sousa II,
objecto do contrato de manutencao com o n' HIM 096/7
(documento de fls. 1304), foi comunicada a O...Line no dia
31/01/2007 as 15h39; os técnicos da A. chegaram a instalacao
as 16:0011 e terminaram a intervencio - porta automatica
motor - pelas 16:36h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

U10) A situacao relativa ao elevador do Edificio Executivo
(documento de fls. 1306) foi comunicada a O...Line no dia
02/02/2007 as 10:00h.; os técnicos da A. chegaram a instalacio
no mesmo dia as 10:20h e terminaram a intervencao - célula
fotoeléctrica - pelas 11:35h desse mesmo dia, tendo o elevador
ficado a funcionar correctamente.

V10) A situacio relativa ao elevador do Edificio Sousa II,
objecto do contrato de manuten¢ao com o n° HIM 096
(documento de fls.1310), foi comunicada a O...Line no dia
15/02/2007 as 19h20; os técnicos da A. chegaram a instalacio
as 21:30h e terminaram a intervencao - porta automatica
motor - pelas 22:10h.

X10) A situacao relativa ao elevador do edificio Executivo,
objecto do contrato de manuten¢ao com o n° HIM 096
(documento de fls. 1312), foi comunicada a O...Line no dia
19/03/2007 as 09h52; os técnicos da A. chegaram a instalacao
as 11:05h e terminaram a intervenciao - inverter reset - pelas
12:30h, tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.
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7.10) A situacio relativa ao elevador relativo ao Edificio
Varandas do Sol, objecto do contrato de manutencio com o n°
HIM 051 (documento de fls. 1314), foi comunicada a O...Line
no dia 23/03/2007 as 09hS2; os técnicos da A. chegaram a
instalacao as 08:30h e terminaram a intervencio - placas
electronicas - pelas 10:12h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

A1l1) A situaciao relativa ao elevador do edificio Canavial,
objecto do contrato de manutencio com o n° HIM 053
(documento de fls. 1318) foi comunicada a O...Line no dia
09/04/2007 as 10h06; os técnicos da A. chegaram a instalaciao
as 15:00h e terminaram a intervencio - inverter reset - pelas
15:50h, tendo o elevador ficado a funcionar correctamente.

B11) A situacio relativa ao elevador do edificio Varandas do
Sol, objecto do contrato de manutencio com o n° HIM 051
(documento de fls. 1320), foi comunicada a O...Line no dia
10/04/2007 as 11h29; os técnicos da A. chegaram a instalacio
as 14:00h e terminaram a intervencao - pcb electronicas outras
- pelas 14:36h, tendo o elevador ficado a funcionar
correctamente.

C11) Devido a varios factores, por vezes o livro de registo nao ¢é
assinado pelo técnico.

D11) Apos a entrada em juizo da presente accio, alguns
condominios celebraram novos contratos de manutencao com a
A..

E11) Em caso de imobilizacao, para que o elevador volte a
funcionar nao basta a accao do SIM-CARD, sendo sempre
necessario assegurar a presenca e intervencio de um técnico de
uma EMA.

F11) A intervenc¢ao a realizar na outra unidade (elevador n’ 2)
do Edificio Sousa II (contrato n® HIM 096/7, com reclamacao
em 31.01.2007, continuava pendente da aprovaciao do
orcamento, o qual acabou por nio ser aceite.

G11) A situacio indicada no documento de fls. 1308 relativa ao
Edificio Canavial nio é uma avaria e corresponde apenas a
lampadas fundidas, componentes que nao estdo incluidos e
cobertos no contrato de manutencao celebrado com o
condominio desse edificio, mas que os técnicos da M...
resolveram prontamente.

H11) O cartao SIM-CARD apenas € necessario para situacoes
em que o elevador tenha ficado imobilizado.
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*

*

ENQUADRAMENTO JURIDICO.

I) Nulidade da sentenca.

As nulidades da sentenca estio enumeradas no artigo 668° do
CPC, na redacciao aplicavel, decorrente do DL 303/2007 de
24/8 (artigo 7° da Lei 41/2013 de 26/6), invocando os réus a
nulidade da sentenca recorrida com fundamento em falta de
fundamentac¢io (n°1 b) do artigo 668°) em omissao de
pronuncia (n°1 d) do artigo 668°).

Os apelantes AF e AA invocam a falta de fundamentacio da
sentenca na parte em que condena os referidos apelantes por
viola¢ao da obrigacao de niao resolucio dos contratos e na
parte em que condena os mesmos apelantes e a S... por
violacdo da obrigacido de nao concorréncia.

Ora, se ¢é certo que, neste ponto, a fundamentacao da sentenca
niao foi muito desenvolvida, retira-se com razoavel clareza que
a sentenca, nomeadamente na sua pagina 159, fundamenta a
condenacio dos réus AF, AA e S... no pagamento das clausulas
penais nos compromissos que estes assumiram nos contratos
celebrados com a autora e na side letter.

Saber se esta fundamentacio procede ou nio ja é uma questio
de fundo, a apreciar oportunamente.

Os mesmos apelantes AF e AA invocam a omissao de
pronuncia por a sentenca nio se ter pronunciado sobre a
excep¢ao de nao cumprimento do contrato arguida na
contestacio e sobre a reducio equitativa da clausula penal por
viola¢ao da obrigacao de nao concorréncia.

Quanto a excepcio de nao cumprimento do contrato, os réus
alegaram, nos artigos 141° e 142° da contestacio, que a autora
nao pagou a ultima prestacao do preco do contrato de compra
e venda e que existe uma correlacio entre esta obrigacio e os
contratos de manutenciao de elevadores, mas, ao contrario do
que agora ¢ alegado, nunca chegaram a invocar expressamente
a excepc¢ao de nao cumprimento de contrato relativamente a
obrigacao de nao concorréncia.

Inexiste, pois, omissao de pronuncia nesta matéria, sendo esta
uma questao nao alegada, que a senten¢a nao tinha de
apreciar.

http://www .dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497 eec/34481ce87dalcb3280257ede005135a1?0OpenDocument&Highlight=0,19%2F 2012 69/96



10/11/2015 Acordao do Tribunal da Relagéo de Lisboa

Quanto a reducio equitativa da clausula penal por violacido da
clausula de nio concorréncia, embora, também neste ponto,
niao se mostre muito desenvolvida, a sentenca recorrida
pronunciou-se no sentido de nio haver fundamento para
reducio, como se vé no final da pagina 171 da sentenca.

Mais uma vez se trata de uma questao de fundo, a apreciar
oportunamente, inexistindo omissio de pronuncia.

Por seu lado, os apelantes H..., S... e NA, invocam a omissao
de pronuncia por a senten¢a nao se ter pronunciado sobre a
excepc¢ao de nulidade arguida na contestacao.

Nao tém razio, pois a sentenc¢a apreciou esta questao, como se
vé nas suas paginas 156 a 158, sendo certo que a respectiva
procedéncia ou improcedéncia é uma questao de fundo
também a apreciar oportunamente.

Improcedem, portanto, todas as arguicoes de nulidade da
sentenca.

*

IT) Impugnacio da matéria de facto.

Com a sua impugnacio da matéria de facto, os apelantes AF e
AA pretendem, desde logo, que sejam incluidos nos factos
provados os considerandos B e E do contrato promessa, as
clausulas 8% e 9* do contrato promessa, a declara¢ao constante
nas minutas dos contratos juntos ao contrato promessa e o
considerando C do contrato de compra e venda.

Quanto a estes considerandos e clausulas, os mesmos fazem
parte de documentos aceites pelas partes e cujo conteudo foi
parcialmente reproduzido nos factos provados, nos trechos que
se entendeu serem relevantes para a decisdo da causa.

Mas, obviamente, as partes destes documentos niao transcritas
nos factos, incluindo as acima mencionadas, fazem parte dos
factos provados, nos termos do artigo 659 n°3 do CPC.

Pretendem ainda, todos os apelantes, no conjunto dos seus dois
recursos, a alteracao das alineas M4), N4), 04), Q4), 1), J), L),
S4), 1* parte, T4), X4), V), X), Z), B2), Z4), G3), T2), G2), H2) e
72) e o aditamento de um novo facto, correspondente ao
quesito 75°.

Relativamente a todas as alineas acima referidas, os réus nao
indicam qualquer prova testemunhal que, no seu entender,
justifique as alteracoes pretendidas, limitando-se a invocar
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contradi¢coes com outras alineas provadas e a alegar, a
proposito das alineas G2), H2) e D3), que a prova testemunhal
prestada foi inconsistente.

Vejamos entao cada uma destas alineas:

Alinea M4) (corresponde ao quesito 93°, que teve a resposta
“provado”) — Subsequentemente e por ocasiio de viagens

profissionais do Eng. R... a Madeira, realizou-se efectivamente
um primeiro encontro (almoc¢o) entre aquele, o Senhor ... e os
réus AA e AF, num restaurante sito no Funchal em que estes
referiram que tinham uma carteira de contratos de
manutenciao de elevadores instalados em edificios sitos na
Madeira, e pretendiam saber se a M... estava interessada em
adquirir essa carteira de contratos.

Alinea N4) (corresponde ao quesito 94°, que teve a resposta
“provado”) — Nesta ocasiao, o Eng. R..., em representacio da

M..., manifestou interesse em analisar a proposta que os réus
AA e AF lhe viessem a apresentar.

Nao se vé qualquer contradicao destas duas alineas com a
alinea 13), onde consta que, numa vinda do Eng. R... a
Madeira em Dezembro de 2004, este manifestou a vontade da
autora em adquirir os contratos em causa.

Alinea O4) (corresponde ao quesito 95, que teve a resposta
“provado”) — Ja no ano de 2005, a medida que as negociacoes

foram evoluindo e que implicaram mais um almoco no Funchal
e varias reunioes em Lisboa, nas quais estiveram presentes os
réus AA e AF e o Eng. R..., para além de contactos por escrito,
aqueles transmitiram a este que a vendedora da carteira de
contratos seria a ré H..., sociedade do grupo S.....

Alinea Q4) (corresponde ao quesito 97°, que teve a resposta
“provado”) — Subsequentemente, os réus AA e AF informaram

a autora que a ré H... iria adquirir as respectivas posicoes
contratuais de prestadora de servicos de manutenc¢ao de
elevadores nos contratos de manutencio de elevadores ja
existentes, tendo ja assinado com a sociedade E..., que era uma
das empresas de manutenciao de elevadores, uma promessa
irrevogavel de compra e venda de carteira de contratos de
manutencao de elevadores.

Nao existe contradicio destas alineas com as alineas J3), L3) e
Ma3), onde consta que pelo menos até Fevereiro de 2006 a H...
nunca exerceu efectivamente a actividade de manutencao de
elevadores, que a data do contrato promessa a H... nio era
titular de uma carteira de contratos deste tipo e que os
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contratos existentes e incluidos na carteira tinham sido
celebrados com outras empresas, o que era do conhecimento da
autora.

Na verdade, o que consta nas alineas impugnadas é que, na
altura das negociacoes, a H... nio era titular dos contratos, ja
que os réus comunicaram a autora que seria esta ré a celebrar
o contrato de transferéncia de carteira e que a mesma ré se
preparava para comprar a carteira, ou seja, a autora teve
conhecimento que os contratos em causa pertenceram a outras
entidades e que na altura das negociacées ainda nao
pertenciam a H..., que os iria adquirir para lhos vender.

Os factos de, a data do contrato promessa, a H... ainda nao ser
titular da carteira e de, até Fevereiro de 2006, esta ré nao ter
exercido a respectiva actividade, também nao sido
incompativeis com as alineas impugnadas, pois o que decorre
destes factos é que, no negocio entre as partes, a H... assumiu
uma posicao de titular intermediario, com o objectivo de
comprar a carteira a titulares anteriores e de a vender
imediatamente a autora e sem exercer a respectiva actividade
(veja-se que o contrato promessa ¢ de 29 de Julho e o contrato
definitivo é de 30 de Setembro, com um intervalo de apenas
dois meses), sendo certo que, aquando do contrato promessa, a
H... nao precisava de ser titular dos contratos.

Alinea I) (corresponde a alinea I) dos factos assentes) — Consta

do Considerando D do documento referido em H) o seguinte:
"Na presente data a PROMITENTE VENDEDORA é titular, na
qualidade de prestadora de servicos, de uma carteira de contratos
de prestagdo de servicos de manutengdo e assisténcia técnica de
elevadores de manutencgdo, adiante designados por os
"CONTRATOS'" e listados no Anexo 1 ao presente Contrato-
Promessa, encontrando-se os mesmos em vigor e plena
execucdo.” (documento de fls. 279 a 308).

Alinea J) (corresponde a alinea J) dos factos assentes) — Consta

da Clausula Primeira do documento referido em H) o seguinte:
"CONTRATOS: significa a totalidade dos 113 contratos de
manutencdo e assisténcia técnica de elevadores, todos eles em
vigor e em plena execucdo, respeitantes as unidades melhor
identificadas no Anexo n° 1 ao presente contrato promessa, dos
quais a PROMITENTE VENDEDORA é, na qualidade de
prestadora de servigcos, parte contratante, bem como Potenciais
Contratos a cujas unidades seja efectuada uma prévia auditoria
de seguranca e relativamente as quais seja confirmada a sua
conformidade com as referidas regras. (...); Potenciais
Contratos: significa os 38 contratos de manutencgdo e assisténcia
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técnica de elevadores, respeitantes as unidades melhor
identificadas no Anexo n°. 1, os quais irdo ser adquiridos num
futuro proximo pela PROMITENTE VENDEDORA, passando
esta a ser, na qualidade de prestadora de servigos, também parte
contratante."” (documento de fls. 279 a 308).

Alinea L) (corresponde a alinea L) dos factos assentes) —

Consta da Clausula Segunda do documento referido em H) o
seguinte: "'1. Pelo presente contrato-promessa, a PROMITENTE
VENDEDORA promete vender a M..., e esta promete comprar-
lhe, a totalidade da sua posicido nos CONTRATOS, composta por
113 (cento e treze) relagoes juridicas contratuais de manutengdo
e assisténcia técnica de elevadores, encontrando-se todas as
unidades abrangidas pelos CONTRATOS devidamente
identificadas no Anexo 1 ao presente contrato promessa (...) 2. A
validade dos novos contratos a ser celebrados directamente pela
M... serda de 3 anos para contratos de conservagdo simples e 5

anos para contratos de manutengdo completa.” (documento de
fls. 279 a 308).

Também estas alineas niao siao incompativeis com as mesmas
alineas J3), L3) e M3), pois atestam as declaracoes que as
partes fizeram; se estas declaracoes feitas pelas partes
coincidem ou nfo com a realidade, cabera as partes
demonstrar, se nisso tiverem interesse.

Alinea S4) (corresponde ao quesito 99°, que teve a resposta
“provado”) — Os réus AA e AF transmitiram ao Eng. R... que

seria a R. H... a vender a A. a carteira de contratos de
manutenc¢io de elevadores, quer dos ja existentes e de que era
titular, quer dos potenciais, e em ambos o0s casos os
condominios celebrariam contratos ex nuovo com esta.

Nao se descortina a apontada contradicio desta matéria com a
da alinea R4), onde consta que os potenciais contratos também
seriam celebrados de novo pela autora com os respectivos
condominios.

Alinea T4) (corresponde ao quesito 100°, que teve a resposta
“provado”) — Os réus transmitiram ainda a A. que, apesar de

nesse momento a R. H... nao ser ainda titular do certificado de
Empresa de Manutencio de Ascensores ("EMA'"), tal facto em
nada afectava nem afectaria a validade e eficacia do negocio.

Nao existe qualquer contradicio desta alinea com as alineas
R1) e S1), segundo as quais a H... s0 teve um certificado
provisorio em Dezembro de 2005 e definitivo em Junho de
2006, pois, precisamente, na altura das negociacgoes a H...
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ainda nao tinha certificado, tendo os réus assegurado a autora
que tal facto seria da sua responsabilidade.

Também nao se descortina a apontada contradicao deste facto
com a alinea N3), segundo a qual foi a autora que elaborou as
minutas do contrato promessa e do contrato definitivo, onde
fez consignar que a H... era titular de uma carteira de
contratos.

Alinea X4) (corresponde ao quesito 103°, que teve a resposta

“provado”) — Os réus garantiram a A. a existéncia, plena
validade e eficacia dos contratos de manutencao de elevadores
incluidos na carteira e a titularidade das respectivas posicoes
contratuais nesses mesmos contratos por parte da R. H...

Mais uma vez, nao existe qualquer contradiciao entre esta
alinea e as ja mencionadas alineas J3), L.3), M3) e N3), pois,
como ¢ obvio, o facto de a ré H... nao ser ainda titular da
carteira a data do contrato promessa e de nao ter exercido a
sua actividade até Fevereiro de 2006 nao significa que os réus
nao tivessem assegurado o que lhes convinha a autora e que,
perante essa garantia, a autora redigisse as minutas da forma
como o fez.

Alinea V) (corresponde a alinea X) dos factos assentes) — De

acordo com a Clausula Segunda do documento referido em U)
ficou consignado o seguinte: “1. Pelo presente contrato, a
Vendedora vende a M..., e esta adquire, a totalidade da sua
posicdo nos Contratos Novos, composta por 121 (cento e vinte e
uma) relacoes juridicas contratuais de manutencgdo e assisténcia
técnica de elevadores, devidamente identificados no Anexo n°2 do
presente contrato. 2. Os termos e condicoes, incluindo direitos e
obrigacoes estabelecidas no Contrato-Promessa sao
integralmente aplicdveis ao presente contrato”. (documento de
fls 313 a 321).

Nao se descortina, mais uma vez, que os réus pretendam
eliminar um facto que corresponde a declaracoes que as partes
prestaram no contrato de compra e venda.

E mais uma vez se real¢ca que o facto de terem sido feitas estas
declaracoes € um facto verdadeiro, resulta de documento aceite
pelas partes, cabendo a parte interessada demonstrar que as
declaracoes assim prestadas ndo correspondem a verdade e
sendo certo que as mesmas nao sao contraditorias com as
alineas J3), LL3), M3) e N3).

Alinea X) (corresponde a alinea Z) dos factos assentes) — A

transferéncia da carteira de contratos da H... para a M...
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efectuou-se através da revogacao dos anteriores contratos
celebrados entre os respectivos condominios e aquela e da
posterior celebraciao ex nuovo, por parte da M..., de contratos
de manutencio de elevadores com esses mesmos condominios
dos quais consta uma condicio particular nos termos da qual
os condominios declaram revogados os contratos de
manutencio de elevadores anteriormente celebrados (por
acordo e documentos de fls 323 a 515).

Alinea 7)) (também corresponde a alinea Z) dos factos assentes,

repetindo a alinea anterior, com uma pequena diferenca na
redaccio) — A transferéncia da carteira de contratos da H...
para a M... efectuou-se através da revogacio dos anteriores
contratos celebrados entre os respectivos condominios e aquela
e da posterior celebracio ex nuovo, por parte da M..., de
contratos de manutencao de elevadores com esses mesmos
condominios, cujo conteudo se da aqui por integralmente
reproduzido para todos os devidos efeitos legais, dos quais
consta uma condi¢io particular nos termos da qual os
condominios declaram revogados os contratos de manuten¢io
de elevadores anteriormente celebrados (por acordo e
documentos de fls 323 a 515).

Estas duas alineas contém o mesmo facto e deverao ser
alteradas, uma vez que nao esta demonstrado que tenha sido a
H... a revogar os anteriores contratos com os condominios.

Deverao entao ficar com a seguinte redacc¢ao: A transferéncia
da carteira de contratos da H... para a M... efectuou-se
através da revogacio dos anteriores contratos celebrado com
o0s respectivos condominios e da posterior celebracao ex nuovo,
por parte da M..., de contratos de manutencio de elevadores
com esses mesmos condominios, cujo conteudo se da aqui por

integralmente reproduzido para os devidos efeitos legais, dos
quais consta uma condicdo particular nos termos da qual os

condominios declaram revogados os contratos de manutencio
de elevadores anteriormente celebrados.

Esta nova redac¢io nao esta em contradicdo com as ja acima
referidas alineas J3), L3), M3) e N3).

Alinea B2) (corresponde a alinea B2) dos factos assentes) —
Consta da clausula Quarta do contrato referido em U) o
seguinte: "4 Vendedora e os Terceiros Outorgantes declaram ter
preenchido, até a presente data, as condicoes de transmissao,
conforme previstas na Clausula Quinta do Contrato-Promessa,
termos em que, na presente data, entregam a M..., relativamente
aos Contratos Novos, conforme identificados no Anexo 2 ao
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presente contrato: a) Declaragoes escritas, emitidas pelas contra-
partes nos Contratos Novos, de autorizagdo de cessdo de posigao
contratual da Vendedora, a favor da M..., nos termos previstos
nos artigos 424° e seguintes do Codigo Civil, tituladas por meio
de actas emitidas pelos respectivos condominios; b) Apresentagio
de comprovativo, por parte das contra-partes nos Contratos
Novos, de lhes terem sido atribuidos poderes de representacdo
suficientes por parte dos Condominios aos quais os Contratos
Novos se refiram, para efeitos da respectiva assinatura."
(documento de fls. 313 a 321).

Também esta alinea contém declaracoes feitas pelas partes no
contrato, cabendo as partes demonstrar que as mesmas nao
correspondiam a verdade e este conteudo nio esta em
contradicao com as alineas J3), L3), M3) e N3).

Alinea 7Z4) (corresponde ao quesito 104°, que teve a resposta
“provado”) — Os contratos de manutencio de elevadores
incluidos na carteira que a

"M..." adquiriu a ré "H..., Lda." correspondem aos contratos
identificados no Anexo I do contrato-promessa de compra e
venda e nos dois Anexos do contrato de compra e venda de
carteira, dos quais consta a identificacdo dos contratos de
manutencio de elevadores cujas posicoes contratuais a ré H...
prometeu vender e vendeu a M..., sendo que tais anexos foram
elaborados pelos réus e entregues a M... antes da assinatura do
Contrato-promessa.

Esta matéria nao ¢ conclusiva e igualmente nao esta em
contradicao com as alineas J3) e M3).

Alinea G3) (que corresponde ao quesito 27°, que teve a

resposta “provado”) — A rescisao dos 114 contratos de
manutencio de elevadores transferidos para a A. por efeito do
Contrato de Compra e Venda de Carteira foi devida unica e
exclusivamente a S..., sem que os condominos tenham sido
previamente consultados sobre tal medida, ou tomado
conhecimento prévio de tal acto.

O contetido desta alinea nio esta em contradicao com a alinea
D4), segundo a qual as rescisoes foram ratificadas nas
assembleias de condominos: a ratificacio ¢ um acto posterior a
rescisao e o conteudo da alinea refere-se ao momento anterior,
em que os condominos nao tiveram intervencao.

Alinea T2) (que corresponde ao quesito 16°, que teve a resposta
“provado”) — A rescisao dos contratos de manutencao de
elevadores por iniciativa da S..., combinada com a H.... e os
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socios unicos destas duas sociedades, impoe a A. um esforco
acrescido com vista a angariacio de novos contratos e/ou
clientes e/ou a recuperacao dos contratos cessados, o que
acarreta custos com promoc¢io e marketing, com a afectacao de
meios humanos que, em condi¢oes normais, estariam afectos a
outras areas geograficas e tematicas, e com estadias e
deslocacoes de técnicos e/ ou comerciais a Madeira.

A matéria desta alinea nao ¢é conclusiva e também nio esta em
contradi¢cao com a referida alinea D4), na parte em que refere
que a rescisao foi concertada.

Alinea G2) (que corresponde ao quesito 1°, que teve a resposta
“provado”) — A H...,aS..., AF e AA sabiam que a A. nlo teria
realizado a transaccio referida em U) se aqueles nao se
tivessem vinculado as obrigac¢oes previstas no Contrato
Promessa, no Contrato Prometido e na Side Letter, muito em
especial a obrigacido de nao concorréncia durante um periodo
de 10 anos.

Alinea H2) (que corresponde ao quesito 2°, que teve a resposta
“provado”) — Os valores referidos em EE), FF) e HH) foram
pagos no pressuposto de que os contratos de manutencao de
elevadores transferidos pela Hiss se renovariam
automaticamente, e se manteriam em vigor durante, pelo
menos, 10 anos.

Alinea 12) (que corresponde ao quesito 3°, que teve a resposta
“provado”) — Em condic6es normais e de acordo com a
experiéncia da A., s a partir do prazo de 9 anos contado desde
o inicio dos efeitos dos contratos de manutencao de elevadores
¢ que esta comecaria a rentabilizar o investimento efectuado.

As alineas G2) e H2) nao sao conclusivas e os recorrentes nao
indicam as razoes pelas quais entendem que a prova
testemunhal nao foi consistente para demonstra-las, bem como
a alinea 12), sendo certo que, ouvidas as testemunhas que
depuseram sobre esta matéria, R... e F...., verifica-se os
respectivos depoimentos sao crediveis e confirmam estes
factos.

Alinea Z2) (que corresponde ao quesito 20°, que teve a resposta
“provado”) — O facto de os RR. terem enviado a Direc¢ao

Regional do Comércio, Industria e Energia copia de grande
parte da correspondéncia trocada com a A. e de o caso em
analise ter sido divulgado junto de, pelo menos, cerca de 9.000
pessoas (numero aproximado de condominos dos edificios onde
se encontram instalados os elevadores que eram objecto dos
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contratos de manutencio rescindidos pela S...), propicia
comentarios pejorativos em relagao a A..

A matéria desta alinea nao é conclusiva.

Alinea D3) (que corresponde ao quesito 24°, que teve a resposta
“provado”) —Desde o ano de 1984, data em que a A. foi
constituida até finais de 2006, despendeu aproximadamente
500 000,00 euros na promocao da sua actividade, da qualidade
dos servicos prestados.

Teém razao os recorrentes na comparac¢ao que fazem desta
alinea com a alinea C3), onde consta que o investimento feito
pela autora é de 10 000,00 euros por ano, logo, de 220 000,00
euros em 22 anos e nao 500 000,00 euros.

A alinea D3) ficara assim com a seguinte redacciao: Desde o
ano de 1984, data em que a autora foi constituida, até finais de

2006, despendeu aproximadamente 220 000,00 euros na
promocio da sua actividade, na qualidade dos servicos

prestados.

Quesito 75° (que teve a resposta “nao provado”) — De acordo
com as clausulas terceira dos contratos referidos em H) e U), a
quarta e ultima prestacio do preco, no montante de 158 822,75
euros, com o IVA incluido (138 106,74 euros sem o IVA) tinha
de ser paga até ao dia 4 de Outubro de 2006.

Resulta da clausula 3* do contrato promessa (alinea M) dos
factos) e do contrato definitivo que a ultima prestacio do preco
deveria ser paga pela autora treze meses ap0s o pagamento
efectuado aquando do contrato de transferéncia de carteira, ou
seja, até 30 de Outubro de 2006 (alinea FF) dos factos).

Contudo, o montante da prestacio em falta esta confessado
pela autora ser 139 485,12 euros, nao se tendo provado os
montantes constantes do texto do quesito 75°.

A resposta ao quesito 75° devera entao ser parcialmente
provado, passando a ter a seguinte redac¢ao: De acordo com as
clausulas terceira dos contratos referidos em H) e U), a quarta

e ultima prestacdo do preco tinha de ser paga até ao dia 30 de
Outubro de 2006.

Conclui-se, portanto, que devera ser dada nova redacg¢ao as
alineas X), Z) e D3) e a resposta ao quesito 75° tudo nos termos
acima explanados, improcedendo, no restante, a impugnac¢ao
da matéria de facto.

*
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IIT) Nulidade do contrato promessa, do contrato definitivo de
compra e venda e da side letter.

Os apelantes invocam todos a nulidade do contrato promessa,
do contrato definitivo de transferéncia de carteira e da side
letter.

Na contestacio, os réus apenas arguiram a nulidade dos dois
primeiros, mas nao da side letter.

Apesar de este tribunal de recurso so dever conhecer as
questoes levantadas pelas partes junto da 1® instincia e nao
questdes novas, havera que ter em consideracao que a nulidade
¢ uma invalidade de conhecimento oficioso e que a eventual
nulidade do contrato promessa e do contrato definitivo geraria
a nulidade da side letter, razao pela qual se apreciara também
a validade desta ultima.

Temos entdo um contrato promessa, previsto nos artigos 410° e
seguintes do CC, celebrado em 29 de Julho de 2005 (alineas H)
e seguintes dos factos), mediante o qual a ré H... prometeu
vender e a autora prometeu comprar a posicao da primeira
num conjunto de contratos de manutencao e assisténcia de
elevadores, mediante o pagamento de um preco estimado, a ser
ajustado aquando do contrato definitivo e a pagar em quatro
prestacoes; neste contrato os réus AF e AA, como terceiros
outorgantes obrigaram-se, juntamente com a ré promitente
vendedora, a nao prestar servi¢cos concorrentes a autora
durante dez anos, sob pena de pagamento de clausulas penais.

Dois meses depois, no dia 30 de Setembro de 2005, foi
celebrado o contrato prometido (alinea U) dos factos), um
contrato oneroso atipico de alienacao de direitos contratuais,
regulado pelas regras da compra e venda, nos termos do artigo
939° do CC e pelas regras da cessiao da posi¢cao contratual, nos
termos dos artigos 424° e 425° do mesmo codigo, em que a ré
H... declarou vender a autora, que declarou comprar, o
conjunto de contratos de manutencio e assisténcia de
elevadores.

Neste contrato, intervieram também os réus AF e AA, como
terceiros outorgantes, sendo ainda declarado que os termos e
condicdes do contrato promessa eram integralmente aplicaveis
ao contrato prometido, assumindo, portanto, estes réus as
obrigacées a que se vincularam no contrato promessa.

Na data da outorga do contrato promessa, em 29 de Julho de
2005, os réus AF e AA, juntamente com a ré S...,
administradora dos condominios a que respeitavam os
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contratos de manutenc¢ao objecto da transferéncia,
subscreveram um documento denominado side letter (alinea T)
dos factos), onde assumiram em nome proprio todas as
obrigacoes decorrentes do contrato promessa para a H...,
assumindo a responsabilidade, na proporc¢ao de um terco cada
um, pelo cumprimento das obrigacoes assumidas pela H... e
obrigando-se ainda a S... a manter em vigor os contratos de
manuten¢io nos condominios por si administrados pelo
periodo de dez anos, sob pena de pagamento de clausulas
penais.

As intervencoes da ré S... na side letter e dos réus AF e AA na
side letter, no contrato promessa e no contrato prometido,
estao consubstanciadas em cliausulas acordadas com a autora,
no ambito da liberdade contratual das partes (artigo 405° n°1
do CC), em que estes réus se constituiram garantes do
cumprimento do contrato de transferéncia de carteira, quer
responsabilizando-se pelas obrigacées da compradora H...,
quer comprometendo-se em nome proprio a nao praticar actos
concorrentes e a manter em vigor os contratos de manutencao
transmitidos, sujeitando-se ao pagamento de indemnizacoes e
de clausulas penais no caso de incumprimento.

Alegam os réus que sao nulos o contrato promessa e contrato
prometido (e, por via deles, também a side letter), com dois
fundamentos.

O primeiro fundamento é o de que, a data dos contratos, a ré
H... nlo estava habilitada com a necessaria licenca para a
actividade de manutencao e assisténcia a elevadores,
defendendo os réus que tal situacio determina a nulidade dos
contratos por o respectivo objecto ser contrario a lei e
legalmente impossivel, nos termos dos artigos 280° e 294° do
CC e por falta de capacidade de gozo das sociedades rés, nos
termos dos artigos 160° do CC e 6° do CSC.

Manifestamente nao tém razao.

E certo que se provou que a ré H... obteve da Direccio
Regional do Comércio, Industria e Energia o necessario
certificado para o exercicio da actividade de manutencao de
elevadores — exigido pelo DL 320/2002 de 28/12 e pelo DLR
2/2004/M — s6 em Dezembro de 2005, provisoriamente e,
definitivamente, em Junho de 2006 (alineas R1 e S1) dos
factos).

Mas o facto de a ré H... nao estar habilitada com o referido
certificado a data dos contratos em causa (Julho e Setembro de
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2005) em nada interfere com a sua capacidade de gozo (e muito
menos com a capacidade de gozo da S..., que nao se
comprometeu a vender a carteira, mas sim a garantir, por
varias formas, o cumprimento do contrato), uma vez que, nos
termos dos invocados artigos 160° do CC e 6° do CSC, aré H...
tem capacidade para outorgar os contratos em causa, que estao
dentro do ambito do seu objecto social, sendo-lhe permitido
fazé-lo; o que nao pode é exercer a actividade sem licenca e, se
o tivesse feito, a consequéncia seria a sujeicdo a aplicacao de
uma sancao legal e ndo a invalidade de qualquer negocio.

Igualmente nao se verifica interferéncia nos requisitos legais do
objecto dos contratos, pois este consistiu na promessa e na
transferéncia para a autora de contratos de manutencio de
elevadores, objecto que nio é impossivel nem contrario a lei.

O que esta vedado por lei, mediante norma imperativa, é o
exercicio de uma determinada actividade sem a necessaria
licenca administrativa e a omissao dessa licenca determina a
sujeicao as legais san¢des de natureza contra-ordenacional;
mas a lei nao proibe a transmissao de direitos contratuais que
tém por objecto a prestacio de servicos no ambito dessa
actividade, existindo ou nao licenca (cfr neste sentido ac STJ
21/01/2003, p. 02A3281, relativamente a outro tipo de
actividade, em www.dgsi.pt).

A justificacao da necessidade legal do certificado prende-se,
naturalmente, com razoes de seguranca e, no presente caso,
por via dos contratos em causa, a entidade que nfao dispunha
da licenca necessaria a actividade (a ré H...) transmitiu os
direitos relativos ao exercicio da mesma a autora, pelo que nio
foi posta em causa qualquer regra de seguranc¢a, nem,
consequentemente, a finalidade da norma imperativa que exige
a licenca para o exercicio da actividade.

Como segundo fundamento para a arguida nulidade dos
contratos, alegam os réus que a ré H..., ao outorga-los, nao era
titular da carteira de contratos.

Provou-se que a data do contrato promessa a ré H... nio era
titular de uma carteira de contratos de prestacao de servigos e
manutencao de elevadores (alinea L.3) dos factos).

Contudo, tal facto ¢é irrelevante no que diz respeito ao contrato
promessa, pois nada obsta a promessa de bens alheios, caso em
que a vinculacio respectiva tera de incluir uma obrigacao de
meios consubstanciada em diligéncias na obtencao da
titularidade dos bens ou no consentimento dos titulares (cfr P.

http://www .dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497 eec/34481ce87dalcb3280257ede005135a1?0OpenDocument&Highlight=0,19%2F 2012 81/96


http://www.dgsi.pt/

10/11/2015 Acordao do Tribunal da Relagéo de Lisboa

Lima e A. Varela em CC anotado, vol I, pagina 378).

Ao contrato de promessa de aliena¢ao de bens alheios nao é,
assim, aplicavel o artigo 892° do CC, que comina com a
nulidade a venda de bens alheios; contudo, poderia
eventualmente levantar-se a questiao da aplicacao deste artigo
relativamente ao contrato definitivo de transferéncia de
carteira.

Acontece que nio se provou que, a data do contrato definitivo,
a ré Hiss nao fosse ja titular dos contratos, facto este que
integra a excepcio de nulidade arguida pelos réus e que, nos
termos do artigo 342° do CC, lhes cabia provar.

Ao contrario do que ¢ insistentemente defendido pelos réus,
dos factos das alineas J3), L3), M3) e N3) nao se pode retirar
que a ré H... nio era titular dos contratos a data da outorga do
contrato prometido.

Como se referiu, na alinea L3) consta que a H... ndo era titular
da carteira a data do contrato promessa, o que, obviamente,
nio significa que a situacio se tivesse alterado a data do
contrato prometido.

Da alinea M3) resulta que os contratos de manutencio haviam
sido anteriormente celebrados com outras entidades, o que era
do conhecimento da autora, mas tal facto, reporta-se a época
das negociagoes, como resulta das alineas 04), P4) e Q4), de
acordo com as quais os réus informaram a autora de que seria
a H... a vender a carteira, para o que iria ser constituida, apos
0 que iria adquirir as posi¢coes nos contratos de manutencio e
da alinea P1), da qual resulta que a ré H... s foi constituida
em Maio de 2005, depois do inicio das negociagoes.

Destas alineas (e ainda da alinea G5), segundo a qual nas
negociacdes os réus chegaram a propor a autora um negocio do
tipo mediacio ou agéncia) se conclui que nas negociacoes ficou
claro que a H... ndo era ainda titular da carteira, mas que os
réus transmitiram a autora que esta ré iria ser constituida e
iria ser a vendedora da carteira de contratos de manutencao.

Por seu lado, o facto da alinea J3), ou seja, o facto de que pelo
menos até Fevereiro de 2006 a H... nunca exerceu
efectivamente a actividade de manutencao de elevadores ou
teve clientes proprios, nao é suficiente para provar que a H...
nio era titular da carteira que transferiu para a autora.

Com efeito, verifica-se que os contratos de manutencio
transferidos pela H... foram celebrados de novo entre a autora
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e os condominios em 31 de Agosto de 2005 e entraram em vigor
no dia 1/10/2005, ou seja no dia imediatamente a seguir a
outorga do contrato de transferéncia dos contratos, sendo
também 31 de Agosto a data da rescisao dos contratos com os
anteriores titulares data (alinea BB) e remissiao que esta alinea
faz para os documentos de fls 323 e seguintes e alinea CC) dos
factos), resultando do conjunto de todos estes factos que uma
aquisicao destes contratos pela H..., nessa altura, ndo visava
ainda exercer a respectiva actividade e ter clientes proprios,
mas sim fazer a transferéncia dos mesmos para a autora (veja-
se que a H... foi constituida em Maio de 2005, o contrato
promessa foi em 29 de Julho de 2005 e o contrato definitivo de
transferéncia foi no dia 30 de Setembro de 2005, apenas dois
meses depois do contrato promessa).

Deste modo, o facto de a ré H... nao ter exercido a actividade
de manutencio de elevadores nessa altura (facto da alinea J3)
dos factos) ndo ¢ incompativel com a aquisicio da carteira pela
H..., ndo estando provado que em 30 de Setembro de 2005,
data da outorga do contrato de transferéncia, a ré H... nao era
titular da carteira.

Finalmente, também o facto da alinea N3), segundo o qual a
autora elaborou as minutas do contrato promessa e do
contrato definitivo de transferéncia, nao demonstra que a H...
nio fosse titular dos contratos a data deste ultimo e muito
menos que a autora tivesse conhecimento de tal facto, apenas
demonstra que a autora elaborou as minutas de acordo com o
que lhe foi transmitido pelos réus.

Alias, tudo aponta para a titularidade da H... da carteira de
contratos, tendo em atencio que apos os dias 30 de Setembro e
1 de Outubro de 2005 (datas da transferéncia dos contratos
para a autora e do inicio da vigéncia dos mesmos na sua
titularidade), os contratos de manutencio produziram os seus
efeitos durante cerca de um ano e so se vieram a extinguir por
iniciativa da S... e com fundamentos por esta invocados, que
nada tinham a ver com a discussao da titularidade dos
contratos.

Conclui-se, portanto, nao se verifica o apontado vicio de
nulidade no contrato promessa e no contrato definitivo de
transferéncia, sendo igualmente valida, nos termos acima
expostos, a side letter, que foi outorgada com vista a execu¢ao
destes contratos.
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IV) Validade da extin¢io dos contratos de manutencio
operada pela S... e respectiva ratificacio e pagamento da
clausula penal por violacio da obrigacao de “nio resolucio”.

Alegam os apelantes que sao validas as resolucoes dos
contratos de manutencao operadas pela S... e que esta nlo esta
obrigada a pagar a clausula penal prevista na side letter.

Conforme acima se expos, a side letter (alinea T) dos factos)
contém obrigacoes assumidas pelos réus S..., AF e AA no
sentido de todos se responsabilizarem pelo cumprimento dos
contratos celebrados entre a autora e a H..., quer das
obrigacoes da H..., quer de obrigacées autonomas por ai
assumidas.

No ponto 10) da side letter a ré S..., administradora dos
condominios objecto do contrato promessa e do contrato
definitivo de transferéncia (ponto 3), obrigou-se a manter em
vigor e nao resolver os contratos por sua iniciativa no prazo de
dez anos, obrigando-se ainda, em caso de incumprimento desta
obrigacio, a pagar, a titulo de clausula penal, nos termos do
artigo 810° e seguintes do CC, a quantia de 4 300,00 euros por
cada contrato cessado.

Tendo os contratos de manutencio o seu prazo proprio de
duracio e existindo na lei regras para a resolucao do contrato
fora dos prazos fixados contratualmente, havera que entender
esta obrigacao assumida pela S... como um compromisso de,
durante dez anos, nao usar a faculdade de denuncia dos
contratos no final dos respectivos prazos, mas sem prejuizo de
os poder resolver no caso de haver fundamento legal (artigos
432°, 801° e 808° do CC).

Por outro lado, a S... nao ¢ a titular dos contratos, mas sim
apenas administradora dos condominios, esses sim os seus
titulares, por isso, em ultima instancia, nao estava nas maos da
ré a decisao de renovar ou nao os contratos, decisao essa que
cabia aos condominios.

A obrigacido assumida pela S... era, assim, uma obrigacao de
meios e nao de resultado, ou seja, estava obrigada a nao tomar
a iniciativa de dentincia dos contratos e de realizar diligéncias
para persuadir os condominos a renovar os contratos.

Deste modo, para considerar violada esta obrigacao da S...
sera necessario que nao se tenha verificado um fundamento
legal de resolucio e que a denuncia dos contratos tenha
resultado da sua iniciativa e nao da iniciativa dos condominos.
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Analisando os factos provados, nomeadamente as alineas X3) a
C4), HS) a H11), ndo se encontram factos que integrem
incumprimentos da autora justificativos de resolucio dos
contratos.

Em contrapartida, ficou provado, na alinea G3) dos factos, que
a rescisao de 114 contratos de manutencio transferidos para a
autora por efeito do contrato de transferéncia de carteira se
deveu unica e exclusivamente a S..., sem que os condominos
tenham sido previamente consultados sobre tal medida, ou
tomado conhecimento prévio de tal acto.

E, apesar de os condominios, a quem cabia a decisao final,
terem ratificado as rescisoes realizadas pela S... (alinea D4)
dos factos), a rescisdo nao deixa ter sido da iniciativa da ré,
sem consulta prévia dos condéminos.

Alids, nem se concebe como, nao havendo indicios de motivos
de resolucio, é possivel uma coincidéncia tao grande como a
denuncia em massa de 114 contratos no espaco de cerca de um
ano (alineas LL) a UU) e XX) dos factos), a nio ser por via de
uma intencio e iniciativa da administracido comum a todos
esses contratos.

Nao ha, pois, divida de que a ré S... ndo cumpriu a obrigacao
prevista no ponto 10) da side letter, sendo responsavel pelo
pagamento da clausula penal respectiva (4 300,00 euros x114,
ou seja 490 200,00 euros).

*

V) Pagamento pelos réus AF e AA da clausula penal por
violacdo da obrigacio de “nio resolucio” dos contratos.

Defendem também os apelantes que os réus AF e AA nio siao
responsaveis pelo pagamento solidario da clausula penal pela
violacdo da obrigacao de nio rescisdo dos contratos.

Conforme se vé da redaccio da side letter (alinea T) dos
factos), estes dois réus, juntamente com a ré S..., assumiram
em nome proprio as obrigacoes decorrentes do contrato para a
H..., obrigando-se ao cumprimento integral do mesmo (ponto
4) e na proporc¢ao de um terco cada um pelo cumprimento das
obrigacoes assumidas pela H... ao abrigo do contrato (ponto
6), obrigando-se os socios a tudo fazer para que a transmissao
de cada um dos contratos fosse efectuada regularmente,
evitando-se a perda do maior numero possivel de contratos
para terceiros (ponto 8) e obrigando-se a S... a manter em
vigor e a nao resolver, por sua iniciativa no prazo de 10 anos os
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contratos de manutencao, sob pena de ter de pagar uma
quantia a titulo de clausula penal por cada contrato cessado.

Deste clausulado se retira que a responsabilidade comum dos
trés subscritores da side letter respeita apenas as obrigacoes
assumidas no contrato promessa (e no contrato definitivo),
mas, quando a obrigacio de nio rescisdo dos contratos no
prazo de dez anos, a mesma nio consta no contrato promessa
nem no contrato definitivo e, na side letter, foi assumida
apenas pela S... e ndo pelos réus AF e AA.

Tém, pois razao os apelantes, nio sendo os dois réus
responsaveis, juntamente com a S..., pelo pagamento da
clausula penal fixada no ponto 10) da side letter.

*

VI) Nulidade da clausula de nio concorréncia.

Na clausula 7* do contrato promessa foi fixada a vendedora, a
ré H..., uma obrigacao de nao concorréncia por dez anos,
clausula esta aplicavel ao contrato definitivo por forca da
clausula 2* n°2 deste ultimo contrato (alineas Q) e V) dos
factos).

Os apelantes defendem que a clausula de concorréncia
convencionada ¢ nula nos termos do artigo 294° do CC, por ser
contraria a lei e aos principios e normas de direito da
concorréncia.

O artigo 294° estatui que “os negdcios celebrados contra
disposigao legal de cardcter imperativo sdo nulos, salvo nos casos
em que outra solugdo resulte da lei”.

Contudo os réus nao indicam quais as normas de caracter
imperativo que niao foram respeitadas pela clausula de nao
concorréncia.

Actualmente, o regime da concorréncia no Ambito da ordem
juridica interna, esta regulado na Lei 19/2012 de 8/5, mas, a
data dos factos, estava em vigor a Lei 18/2003 de 11/6, sendo
que nenhuma norma desta lei se mostra desrespeitada, pois a
clausula ora em apreco nao se enquadra em nenhuma das
previsoes dos seus artigos 4° e 6°, que enumeram os casos de
praticas proibidas e o abuso de posicio dominante, nem os réus
alegaram factos de que se pudesse concluir que, da clausula de
nao concorréncia resultassem os efeitos contemplados nos
referidos artigos, como o impedimento, falseamento ou
restricao de forma sensivel da concorréncia no todo ou em
parte do mercado nacional.
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A justificacdo da clausula de ndo concorréncia em apreco
aparece logo no inicio da redaccao do seu n°1, como sendo
necessaria face ao montante do preco global estimado para as
transaccoes objecto do contrato, sendo, consequentemente
fixada a obrigacio de nio concorréncia, quer no respeitante a
carteira de contratos cedidos no contrato, quer relativamente a
todos os outros de que a autora fosse titular (alinea Q) dos
factos).

Efectivamente, o preco elevado pago pela autora pela aquisicao
do conjunto de contratos de manutenc¢io justifica a sua
expectativa de manter a clientela que lhe foi transmitida pela
ré H..., de forma a conseguir recuperar o valor do
investimento e retirar lucro da transacc¢iao, como resulta dos
factos das alineas G2) e H2), segundo os quais os réus tinham
conhecimento de que a autora nao teria realizado a transaccao
se estes nao se tivessem vinculado as obrigacoes
convencionadas, em especial a obrigacao de nao concorréncia
durante dez anos, tendo sido pagos os valores a titulo de preco
de transferéncia de carteira no pressuposto de que os contratos
de manutencio se renovariam e manteriam em vigor durante,
pelo menos 0 mesmo periodo de dez anos.

A finalidade da clausula de nao concorréncia é, assim, a de
impedir que a vendedora, depois de receber o preco da
transaccio, readquira a clientela e esvazie de valor o bem que
transferiu para a compradora.

Neste sentido se decidiu no acordao da RL de 15/12/2009, p.
1024/05, em www.dgsi.pt, numa situacio em que, apos um
contrato de trespasse, os trespassantes praticaram actos de
concorréncia, visando recuperar a clientela que haviam
transferido para o trespassario e pela qual haviam recebido
um preco e esvaziando de valor o estabelecimento adquirido
por este ultimo.

Tal como se considerou no referido acordao, a expectativa do
comprador em nao ter de competir o vendedor depois da
transaccio baseia-se em principios fundamentais retirados dos
artigos 879° b) (este por via do artigo 939°) e 762° n°2 do CC,
que impdem ao vendedor a entrega ao comprador da coisa
vendida e a actuacdo conforme com a boa fé no cumprimento
desta obrigacao, nao praticando actos que poderao afectar o
valor e a integridade da coisa entregue.

Conclui-se, portanto que a clausula de nao concorréncia
convencionada pelas partes ¢é valida.
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No que diz respeito ao periodo de dez anos fixado para a
duracao desta obrigaciao, nao se mostra excessivamente longo,
face ao facto da alinea 12), segundo a qual s6 depois de nove
anos a autora comecaria a rentabilizar o investimento

efectuado.
%

VII) Excepcio de ndo cumprimento do contrato por via do niao
pagamento da ultima prestacio do preco por parte da autora e

desvinculacio da ré H... de cumprir a clausula de niao
concorréncia e de pagar a cldusula penal respectiva.

Os apelantes invocam agora a excep¢iao de nio cumprimento
do contrato, alegando que, face a falta de pagamento da ultima
parte do preco por parte da autora, é licito a ré H... invocar a
mencionada excepcio para se desvincular da obrigacao de niao
concorréncia.

Conforme ja se referiu em sede de apreciacio de nulidades da
sentenca, ao contrario do que agora afirmam, os réus nao
invocaram esta excepcao na contestacio, pelo que o presente
tribunal de recurso nao pode pronunciar-se sobre a mesma,
por constituir uma questao nova nao submetida a apreciacao
da 1% instancia.

Mas mesmo que se entendesse que 0s escassos factos alegados
pelos réus na contestaciao sobre esta matéria sao suficientes
para considerar alegada a excepcao de nio cumprimento do
contrato, sempre se teria de concluir que a excep¢ao, prevista
no artigo 428° do CC, ¢é manifestamente improcedente, ja que o
incumprimento da H..., verificado em Setembro de 2006
(alineas TTT) e UUU) dos factos) ¢ anterior ao vencimento da
ultima prestacio nao paga pela autora, em 30 de Outubro de
2006 (clausula 3" do contrato de transferéncia de carteira e
resposta ao quesito 75°).

Nao sendo legitima a arguicao da excep¢ao de nao
cumprimento do contrato, torna-se, portanto, evidente a
violacdo da obrigacio de niao concorréncia por parte da ré
H..., que em Setembro de 2006 publicitou os seus servicos num
condominio que mantinha um contrato de manuten¢io com a
autora desde Fevereiro de 2006 (alineas TTT) e UUU) dos
factos), pelo que esta a H... obrigada a pagar a quantia de 200
000,00 euros a titulo de clausula penal.

*

VIII) Inexisténcia de violacio da clausula de ndo concorréncia
por parte dos réus S..., AF e AA e de pagar a respectiva
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clausula penal.

Mais alegam os apelantes que os réus AF, AA e S... nao
violaram a obrigacao de nao concorréncia, nao sendo
responsaveis pelo pagamento da respectiva clausula penal.

Como ja se viu, os réus AF e AA assumiram obrigacoes no
contrato promessa (transpostas depois para o contrato
definitivo) e na side letter e a ré S... assumiu compromissos na
side letter.

A obrigacido de ndo concorréncia foi fixada no contrato
promessa, na clausula 7% (alinea Q) dos factos), ai se dispondo
que, quer a vendedora, quer os terceiros contraentes (os réus
AF e AA) se comprometem a, durante dez anos, nio prestar
servicos concorrentes a contratos de que a autora fosse titular,
directamente ou por interposta pessoa, considerando-se
interposta pessoa qualquer participaciao em sociedades que
prestem tais servicos de concorréncia.

Sendo assim, ndo ha duvida de que os réus AF e AA violaram a
obrigacio de nio concorréncia por interposta pessoa, na
medida em que sao os unicos socios da ré H..., que, conforme
acima se considerou, prestou servi¢os concorrentes, violando a
referida obrigacao.

A ré S... ndo interveio no contrato promessa, mas sim apenas
na side letter (alinea T) dos factos) e ai assumiu em nome
proprio as obrigacdes do contrato promessa, nomeadamente da
clausula 7%

Tal como ja se expos, a actuacio da ré S... foi violadora das
obrigacées que assumiu, a0 tomar a iniciativa de, no decurso
de cerca de um ano, por fim a quase totalidade dos contratos
de manutencio, entregando de seguida esses contratos a ré

Todavia, esta actuacio da S... ja esta sancionada com o
pagamento da clausula penal fixada no ponto 10) da side letter,
devida pela violacdo da obrigacio de nao rescisao, nio
podendo ser considerada como violadora também da obrigacao
de nao concorréncia prevista na clausula 7* do contrato
promessa.

Deste modo, tem de se considerar que nao esta demonstrado
que a ré S... violou a obrigacao de nao concorréncia, nio sendo
responsavel pelo pagamento da respectiva clausula penal.

*
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IX) Inexisténcia de solidariedade no pagamento da clausula
penal por violacao da obrigacio de nao concorréncia.

Pretendem os réus que nao ¢ solidaria a obrigaciao a obrigacao
de pagamento da clausula penal por violacio da clausula de
nao concorréncia.

Nos termos dos artigos 512° e 524° do CC, a obrigacao solidaria
entre devedores ¢ aquela em que cada um responde pela
prestacio integral, sem prejuizo de direito de regresso contra
os outros devedores.

Por seu lado, o artigo 513° estabelece que a solidariedade nao é
a regra, pois so existe quando resulta da lei ou da vontade das
partes.

No presente caso, resulta claramente da parte final do n° 3 da
clausula 7* do contrato promessa (aplicavel ao contrato
definitivo por forc¢a da clausula 2 n°2 deste ultimo) que os
faltosos sao solidarios entre si pelo cumprimento das
obrigacoes de indemnizac¢ao previstas nesta clausula.

E, pois, solidaria responsabilidade dos réus AF, AA e ré H no
pagamento dos montantes devidos a titulo de clausula penal.

*

X) Validade e desproporcionalidade das duas clausulas penais
e suas reducdes equitativas.

Quanto as clausulas penais, os apelantes invocam a sua
nulidade por via da nulidade dos contratos em que se inserem
e, caso, assim nao se entenda, a sua reducio equitativa, face a
desproporcionalidade dos seus valores.

As clausulas penais sao validas, ja que, como acima se expos,
sao validos os contratos celebrados pelas partes: contrato
promessa, side letter e contrato definitivo.

Em relacao a reducio equitativa das clausulas penais, havera
que ter em conta que os réus, na sua contestacio, apenas
levantaram a questao da reduc¢ao da clausula devida pela
violacdo da ndo concorréncia, formulando o pedido respectivo,
mas nio o fizeram relativamente a clausula prevista no ponto
10) da side letter, s o fazendo agora, em sede de recurso.

Deste modo e nao sendo a reducao da clausula penal de
conhecimento oficioso (neste sentido Pires Lima e A. Varela,
CC anotado, volume II, pagina 81, Calvao da Silva,
“Cumprimento e san¢io pecuniaria compulsoria” pagina 275
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e, entre outros, ac STJ de 12/09/2013, P. 1942/07, em
www.dgsi.pt) nio pode este tribunal de recurso pronunciar-se
sobre a questdo nova da reducio da clausula penal prevista no
ponto 10) da side letter, passando a apreciar apenas o pedido
de reducio da clausula devida pela violacao da obrigacio de
nao concorréncia.

Estabelece o artigo 810° n°1 do CC que as partes podem fixar
clausulas penais, ou seja, podem, por acordo fixar o montante
da indemnizacao pelo incumprimento contratual.

Por seu lado, o artigo 812° n°1 estabelece que a clausula penal
pode ser reduzida pelo tribunal, de acordo com a equidade,
quando for manifestamente excessiva.

Na apreciacao a fazer sobre a eventual reducio da clausula
penal havera que atender, primeiro a sua finalidade, que ¢, nao
s0 a de indemnizar o contraente lesado, mas também de
dissuadir o outro contraente do ndo cumprimento.

Na sua funcido de compelir o devedor ao cumprimento, a
clausula penal tem de ter, por natureza, um valor elevado, que
nao precisa necessariamente de coincidir com os danos
sofridos.

Por outro lado, havera também que atender as varias
circunstancias apuradas, nomeadamente a natureza dos
interesses lesados e ao grau de culpa do faltoso.

Ora, no presente caso, como ja acima se explanou, esta
clausula penal teve como razao de ser a necessidade de
amortizacao do elevado montante investido pela autora e de
rentabilizacio futura do mesmo, verificando-se que a autora
pagou ja os valores de 139 458,12 euros, 149 544,16 euros, 69
000,00 euros e 80 500,00 euros (alineas EE), FF), GG) e HH)
dos factos) e ainda esta obrigada a pagar o valor da Gltima
prestacio, de 139 485,12 euros e verificando-se ainda que as
expectativas de rentabilizacao decorrem dos valores
convencionados nos contratos de manutencao (documentos
para que remete a alinea CC) dos factos).

Deste investimento, que a autora, com o acordo dos réus,
previa que durasse pelo menos dez anos (alineas H2), 12), J2),
L2), M2), N2), O2) e P2) dos factos), resultou que, no fim de
cerca de um ano, estavam resolvidos quase todos os contratos
de manutenc¢ao, em violacio do que havia sido acordado
(alineas LL) a UU) e XX) dos factos).

E certo que esta em causa apenas a clausula penal por violaciao
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da obrigacio de nao concorréncia e que a extin¢ao dos
contratos antes de tempo ¢ sancionada com outra clausula
penal.

Mas nio podera deixar de se ter em conta que: a S... tem como
socios os dois mesmos socios da H... (alineas D) e F) dos
factos); a S... era e ainda é a administradora dos condominios
que puseram fim aos contratos (alinea H1) dos factos); ficaram
por pagar a autora, pelos condominios, elevados montantes
relativos a manutenc¢ao prestada aos elevadores (alineas Q2) e
14) dos factos); a justificacdo dada a autora para a falta de
pagamento destes montantes pelos condominios, foi a falta de
pagamento pelos condominos — e nao o desagrado pela servicos
da autora (alinea G4) dos factos); apesar da posterior
ratificacio pelos condominos, a rescisao dos contratos foi feita
por iniciativa da S... sem consulta prévia dos condominos
(alineas G3 e D4 dos factos); depois de por fim aos contratos e
apesar de ter dado como justificacdo que os condominos nao
pagavam pontualmente o que era devido, a S... entregou os
contratos a H..., situacio que ainda se mantém (alineas C1) e
D2) dos factos);

Destes factos nao pode deixar de se concluir que foi concertada
a actuacio da S... com a actuacio da H..., através dos seus
socios comuns, como alias resulta da alinea T2) dos factos e
esta actuacio concertada tem reflexos na apreciacio da pedida
reducio da clausula penal em apreco.

Tudo ponderado, ¢ for¢coso concluir que o montante da
clausula penal por violacdo da obrigacao de ndo concorréncia
se deve manter e nao ser reduzida.

*

XI) Incomunicabilidade da divida a ré NA.

Sendo a ré NA casada com o réu AA no regime de comunhéio
de adquiridos (alinea F) dos factos), entendeu a sentenca
recorrida que a divida deste réu lhe é comunicavel.

Nos termos do artigo 1691° n°1 d) do CC, sao da
responsabilidade de ambos os conjuges “as dividas contraidas
na constincia do matrimonio pelo conjuge no exercicio do
comércio, salvo se se provar que ndo foram contraidas em
proveito comum do casal, ou se vigorar entre os conjuges o
regime de separacgdo de bens”.

Nao vigorando o regime de separaciao de bens no casamento
dos réus AA e NA, havera entio apenas que apurar se a divida
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contraida por este réu foi contraida no exercicio do comércio e
se foi ou nao ilidida a presuncao de que a divida foi contraida
no proveito comum do casal.

Quanto a este ultimo requisito, nenhuma prova foi produzida,
razio pela qual nao foi ilidida a presuncio de que a divida foi
contraida no proveito comum do casal.

Quanto ao primeiro requisito, estabelece o artigo 15° do Cod.
Comercial que “as dividas comerciais do conjuge comerciante se
presumem contraidas no exercicio do seu comércio” e o artigo
13° n°1 do mesmo codigo que sio comerciantes “as pessoas,
que, tendo capacidade para praticar actos de comércio, fazem
deste profissao”.

A divida em causa, contraida pelo réu AA, consiste na sua
responsabilidade pelo pagamento da clausula penal devida pela
violacao da clausula de nido concorréncia.

Esta divida foi assumida no exercicio da sua actividade como
socio de duas sociedades comerciais que se dedicam,
respectivamente, a reparacio e manutencio de elevadores e a
administracido de condominios, sendo que estas duas
sociedades tém dois Gnicos socios que sio comuns e que o outro
sOcio assumiu a mesma divida.

Por outro lado, estas duas sociedades comerciais, com dois
unicos socios comuns, tém, como objecto da sua actividade,
mais de uma centena de condominios para administrar e mais
de uma centena de contratos de manutencio de elevadores.

A dimensao da actividade destas duas sociedades e o conteudo
da obrigacio assumida (niao violacio de uma clausula de nao
concorréncia) sao factos suficientes para concluir que o réu AA
exerce regulamente o comércio, sendo comerciante e que,
portanto, a divida em causa se presume ter sido contraida no
exercicio do seu comércio.

Estao, portanto, preenchidos todos os requisitos legais para
considerar a divida comunicavel a ré NA, que é também
responsavel pelo seu cumprimento.

*

XII) Montante devido por cada um dos réus no pagamento das
clausulas penais.

Os apelantes alegam que a sentenca recorrida calculou mal o
montante do valor das clausulas penais a pagar por cada um
dos réus.
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No que diz respeito a clausula prevista no ponto 10) da side
letter, por violacdo da obrigacio nao rescisio, ja acima se
expos que apenas a ré Servbrava ¢ responsavel pelo valor de
490 200,00 euros (4 300,00 euros x 114).

Quanto a clausula penal prevista na clausula 7* n°3 do contrato
promessa, por violacdo da obrigacao de nao concorréncia, a
sentenca recorrida fixou o montante global em 800 000,00
euros (no qual depois operou a compensacio com a quantia em
divida pela autora).

Como acima também ja se expos, siao solidariamente
responsaveis por esta clausula penal, no montante de 200 000,
euros cada um, apenas os réus H..., AF e AA, nao sendo
responsavel a S..., pelo que o0 montante devido é de 600 000,00
euros (no qual se fara operar a compensacio com a quantia
devida pela autora).

A ré NA ¢é também responsavel solidariamente por este ultimo
montante, embora, nas relacoes internas com os restantes
devedores, seja devedora apenas do montante devido pelo seu
marido (artigo 524° do CC).

*

XIIT) Rectificacdo do valor da compensacio.

Alegam ainda os apelantes que o valor de 139 485,12 euros
devido pela autora, a titulo de ultima prestacao do preco de
transferéncia de contrato, nio inclui o0 IVA, sendo por isso o
valor da prestacdo em falta superior e devendo rectificar-se o
montante resultante da compensacio de créditos.

Na clausula 3* do contrato promessa consta que ao preco
acrescerao os impostos aplicaveis (alinea M) dos factos) e todas
as prestacoes anteriores incluiram IVA (alineas EE), FF), GG)
e HH) dos factos).

Contudo, ndo se provando se 0 montante apurado da prestacio
em falta ja considera ou ndo o IVA, a duvida tera de se
resolver contra os réus, credores do respectivo montante, a
quem incumbia provar este facto (artigos 342° do CC e 516° do
CPC).

Devera, pois, manter-se 0 montante em divida pela autora em
139 485,12 euros e, operando a compensacio (artigos 847° e
854° do CC), o montante dai resultante é de 460 514,88 euros.

*
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XIV) Abuso de direito na invocacio da nulidade dos contratos
e _conversao dos mesmos em outros contratos.

Ficou esta questao prejudicada, face ao supra decidido.

*

XV) Restituicio do prestado a autora e exigibilidade de juros.

Também esta questio ficou prejudicada, face ao supra
decidido.

XVI) Admissdo da reconvencio.

Encontrando-se o valor do pedido reconvencional contemplado
na compensacao de créditos, igualmente esta prejudicada esta
questao.

DECISAO.
Pelo exposto, acorda-se em:

1) julgar prejudicado o recurso interposto pela autora, bem
como a ampliacao do objecto do recurso;

2) julgar parcialmente procedentes as duas apelagoes
interpostas pelos réus e alterar a sentenca recorrida nos
seguintes termos:

(i) condenar os réus H..., AF, AA e NA a, solidariamente,
pagar a autora a quantia de 460 514,88 euros, acrescida de
juros desde a citacio as taxas legais comereciais, a titulo de
clausula penal devida pela violacao da obrigacio de nao
concorréncia;

(ii) condenar a ré S... a pagar a autora a quantia de 490 200,00
euros acrescida de juros desde a citagao as taxas legais
comerciais, a titulo de clausula penal prevista no ponto 10) da
side letter;

(iii) absolver a ré S... do pagamento da clausula penal devida
pela violacdo da obrigacdo de niao concorréncia e absolver os
réus H..., AF, AA e NA do pagamento da clausula penal
prevista no ponto 10) da side letter;
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3) manter a sentenca recorrida no restante.

*

Custas em ambas as instancias pelos apelantes e apelada na
proporcao do vencimento.

2015-09-17

Maria Teresa Pardal

Carlos Marinho

Anabela Calafate
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